Begriindung zum Bebauungsplan der Gemeinde Gemmingen

fiir das Gewann "Am Eppingerweg”

emeine terungen Vorberich

Der Gemeinderat hat es fiir erforderlich gehalten, im Gewann
"Am Eppingerweg" ein weiteres Baugebiet festzulegen und die
Planung sowie die Umlegung einzuleiten. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplans hat der Gemeinderat in der Sitzung vom
13.11.1964 den freien Arech, R. V6lkel, Gemmingen, beauftragt.
Schon der Ubersichtsplan (Flichemnutzungeplan) vom Januar
1960 hat dieses Gebiet im wesentlichen fiir den Wohnungsbau
vorgesehen.

Durch die Planung und Festsetzungen wird die Gemeinde Gemmine-
gen im Gewann "Am Eppingerweg"” weiteres Baugebiet schaffen
und dort das Baugeschehen regeln. Es wurde darauf geachtet,
ein gutes Gesamtbild naeh neuseitlichen stiédtebaulichen Ge~-
sichtspunkten uanter Beriicksichtigung der heutigen baurecht-
lichern Vorschriften zu erreichen. .

Die Hochspannungsfreileitung des Badenwerkes kommt auf Stebbach
und ilberquert das Baugebiet in nirdlicher und durch eine Ab.
swelgung in Ystlicher Richtung. Erstere kann durch entsprechen-
de Bauplatgeinteilung ohne Veriinderung belassen werden. Lets-
tere nach Osten zum Industriegebiet ziehende Freileitung wird
vom Badenwerk entsprechend verlegt, @0 daf eine Bebauung der
Grundstiicke mtglich ist.

Die Haus- und Hoffliéchen einschliefflich Hausgiirten und Anlagen
des gesamten Ortsetters umfessen hier rund 3% ha.



1T, Begrindumg
A) Allgemeines

1 e des gbietes

Das Erweiterungsgebiet liegt im Silidwesten des Gemeinde-
gebietes. Im Norden grenszt das ErschlieBungsgeliénde an
die Bundesbehnstrecke Karlsruhe - Heilbronn, im Westen
und Siiden an landw. Gelénde und im Osten an die Bundes-
straBe Nr. 293,

2. AnschluB an den Orisetter

Das Baugebiet wird durch die StraBe B-C-D und die Bundes-
strafe Nr. 293 an den alten Ortsetter amgeschlossen.

3 Klagsifizierte Strafe

Die Bundesstrafie Nr. 293 filhrt siid¥stlich am ErschlieBungs-
geliéinde entlang.

4. Qg;ﬁngggtgggtur. Kulturart und FEignung

Das fiir die Erweiterung vorgesehene Gebist wird sls Acker-
gelinde genutzt. Das Gelénde ist fiir die Bebauung ent-
sprechend dem Bebauungsplan geeignet.

@ & 8

Das Planungs- und Baugebiet "Am Eppingerweg" umfaBt eine
Fléche vomn ca. 430 ar und ist alles Privateigentum. Es
entstehen geméf der plamerischen Einteilumg 40 neue Bau-
plétze in einer GriBe von 5 bis 7 ar und weitere 5 hebaute
Grundstiicke werden neu gestaltet.

Der Planungsraum ist aus dem Planwerk ersichtlich und schon

uater II A) 1 niéher umschrieben. Die betroffenen Grundstiicks
eigentimer sind aus dem amliegenden Vergzeichnis zu ersehen.,

Die Gemeinde selbst hat lediglich eine Kleine Wegfliche

im Geblet liegen.



6, Bedilirftigkeit

Es liegen bereits schon verschiedene Baugesuche vor.
Von seiten der Gemeinde besteht daher ein dringendes
Bediirfnis die weitere Bebauung zu ordnen.

B, EraschlieBung des Baugebietes

1. StraBen

Die angeordneten Fahrbahnbreiten betragen 5,00 m;
Quergefille 3 %. StraBe B-D hat eine Fahrbahnbreite
von 6,00 m, wihrend F-I eine Breite von 4,00 m hat.

2. Gehwege

Sémtliche StraBen erhalten beidseitig einen Gehweg von
1,50 m mit Ausnahme der Strafen B~C~D und F~I. Bel der
StraBe B~C ist einseitig ein Gehweg von 2,00 m Breite
und bei der Fortsetzung C-D ein Gehweg von 1,5 m vorge-
sehen.

B Parkpl&tﬁ

Bel der StraBe F-I ist ein Parkplatz vorgesehen.

4, Spielplatz

In der Mitte des Blocks E-F=G-K~I igt ein Spielplatz
vorgesehen.

5. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde einschlieflich des vorge-
nannten Erweiterungsgebietes ist gesichert. Der Anschluf
erfolgt an das Ortsnetz.



6. Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Gemmingen ist im Besitz eines Gesamtentwurfes
der Ortskanalisation. Der Entwurf ist fiir das Neubaugebiet

entsprechend zu erginzen. Die Entwisserung bereitet keinerlei

Schwierigkeiten.

7. Stromanschlul

Die Versorgung mit Licht und Kraftstrom erfolgt durch
AnschluB an das bestehende Ortsnetz.

8, Bebauung des Baugebietes

Das in dem Bebauungsplan ausgewiesene Neubaugebiet ist fir
den Wohnungsbau vorgesehen. Die Bauplatzbreiten betragen
mindestens 20 m. Aus dem Bebauungsplan geht die Aufteilung
in eingzelne Baugrundstiicke sowie die Firstrichtung und
Geschofzahl der einzelnen Bauten hervor.

Kostenvoranschlag

a) Gesamtfliche 4,5 ha
b) StraBen ( 5 m breit ) 722,3 m
¢) StraBen ( 4 m breit ) = 87,4 m
d) StraBen ( 6 m breit ) = 147,6 m
. e) Gehwege (1,5 m breit) =1348,6 m
f) Gehwege ( 2 m breit ) = 147,6 m

1. Aufstellung des Bebauungsplanes

a) 4,5 ha Gesamtfliche & DM 100,00 = DM 450,00
b) 9573 1lfdm StrafBe einschl. Gehwege = DM 5.502,15

insgesamt: = DM 5.952,15
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2. _Vermessungskosten

DM 0,20/qm und 0,5 % des zu erwartenden
Baulandpreises = ca. DM 0,25
Bei 4’5 ha- ca. DM 110250,"‘"



%, Erd- und Planierungskosten

Fiir StraBenbau =

4, Kanalisation

757 1fdm & DM 130,-- -

5. Wasserleltung
757 1fdm & DM 60,=- =

6. Stromversorgung

Fliir ErhShurg und Versetzen der
Hochspannungsmasten =

7. StraBenbau und Gehwege

869,9 1fdm (8 m breit) 4 DM 250,~- =
87,4 1fdm (4 m breit) 4 DM 125,~- -

insgesamt:

Kostenzusammenstellung

- Aufstellung des Bebauungsplanes
- Vermessungskosten
- Erd- und Planierungsarbeiten
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DM 20.000,~--

DM 98.4"‘10,"‘-

DM 45.420’-

DM 2.500’-_

DM 217.475 ==

DM. 228.400‘-
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DM 5.952,15
DM '1‘1.250,”-
DM  20.000,==

Kanalisation DM 98.410 ==
-~ Wesserleitung DM 45.420y=-
- Stromversorgung DM 2.500y==
- StraBenbau und Gehwege DM 228.400,=-
Erschliefungskosten ca. DM 411.932,15
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