Festsetzungen

zum Bebauungsplan " Am Eppinger VWeg "

der Gemeinde G emmingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Gemmingen hat in der Sitzung
vom 2. April 1965 nachstehende Festsetzungen zum Bebauungs-
plan Gewann "Am Eppinger Weg" beschlossen:
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§ 1

Art und MaB8 der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird zum allgemeinen Wohngebiet (Zeichen WA)

im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962
(BGBL. I S. 429) erkliért. Ausnahmsweise sind in dem Baugebiet
welter zugelassen:

a) Nebengebdude laut Bebauungsplan

D) Kleintierhaltung fiir den eigenen Hausgebrauch

In dem Baugeblet ist die offene Bauweise nach MafBgabe des
Bebauungsplanes einzuhalten. Beli StraBenzug C-D 2-geschossige
Doppelhduser

Die GeschoBflichenzahl (GFZ) darf in dem allgemeinen
Wohngebiet (WA), das zum Baugebiet erklirt wurde, (§ 4,Abs.1)
folgende Werte nicht iiberschreiten (HSchstwerte):

a) Bei Wohnhiusern mit 1 VollgeschoB 0,3

b) Bel WohnhBusern mit 2 Vollgeschossen 0,6 + 0,8

Die Grundflichenzahl (GFZ) darf folgende Werte nicht
ilberschreiten:

a) Bei VWohnhHusern mit 1 VollgeschoB 0,3

b) Bei Wohnhiusern mit 2 Vollgeschossen 0,3 + 0,4

Fiir den gesamten Bebauungsplan gilt unter Ausnutzung des
GeldndehShenunterschiedes bei StraBenzug A-E~F-G-H beid-
seitig 1-geschossige Hangbauweise = I H.

Bei StreBenzug I-K westlich 2-geschossige Bebauung.

Bei StraBenzug E-I-K norddstlich und Sstlich 1-geschossige
Hangbauweise = I H.
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1 Kniestock von hdchstens 0,75 m ist bei 1-geschossiger
Hangbauweise auBer den Stockwerken zur spidteren Ausbauung
des Dachgeschosses zugelassen. Dachgauben sind nicht zu-
ldssig.,

Die Bebauung ist wie folgt einzuhalten:

a) StraBenzug A-E-F=G-H und StraBengzug E-I-K norddstlich
und 8stlich 1-geschossige Hangbebauung, offene Bauweise
mit Dachneigung 550 mit Ziegeldeckung.

b) StraBenzug I-K westlich 2-geschossig, offene Bauweise,
Dachneigung 25 - 30° ohne Kniestock mit Ziegeldeckung.

¢) StraBenzug C-D westlich, 2-geschossig, halb offene
Bauweise, Dachneigung 25 = 300, ohne Kniestock mit
Ziegeldeckung.

d) StraBenzug K-G ndrdlich 2-geschossig, offene Bauweise.
Dachneigung 25 - 30° ohne Kniestock mit Ziegeldeckung.
Stidlich und westlich 1-geschossige Hangbebauung, offene
Bauweise, Dachneigung 25° mit Ziegeldeckung.

§ 2

Bebauung der Grundstiicke

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den
Nachbargrundstiicken darf im allgemeinen nicht 3 m unter-
schreiten.

Die im Bebauungsplan festgelegte Baugrenze ist einzuhalten.

Flir die Sockelhdhe ist die StraBenhthe aus den Lings-
schnitten maBgebend.

§3

Gestaltung der Bauten

Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude sind die
Eintragungen im Bebauungsplan mafBgebend.
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Die Gebdudeléngsseite s0ll bei 1-geschossigen Bauten in der
Regel mindestens 9 m betragen. Die SockelhBhe der Gebdude
(bis OK ErdgeschoBfuBboden) ist m8glichst niedrig zu halten.
Sie darf nicht mehr als 0,80 m betragen.

Bei den Sockel- und Einfahrtshdhen ist die vorgesehene
StraBenhthe im Lingsschnitt bindend, so daB abnormale hohe
AuBentreppen vermieden werden und auBerdem gute Zufahrts-
mdglichkeiten geschaffen werden kdnnen.

Bei stark geneigtem Gelidnde diirfen die 1-geschossigen Gebdude
talseitig mit einem UntergeschoB in Erscheinung treten.

Das UntergeschoB8 darf nicht mehr als 2,50 m i.L. haben
(gemessen am Gelinde oder Planie davor).

An- und Vorbauten an den Gebduden sind so zu gestalten,
daB sie in einem angemessenen GréBenverhdltnis zum Haupt-
gebdude stehen und sich architektonisch gut einfiligen.

Fensterdffnungen sind in ihrer Grdfe und Verteilung in
Wandflichen harmonisch zu gestalten.

Dachgauben sind nicht zuldssig.

Als Dachdechuhgsmaterial sind in der Regel engobierte
Tonziegel zu verwenden. Alle Décher sind in rotbrauner
T8nung auszufiihren; helle Décher, zement- und silbergrau
sind verboten.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder
deren Nshe aus dem Dach gefilhrt werden. Ausnahmen sind
nur dann zuldssig, wenn der Schornstein als AuBenwand-

‘schornstein vorgesehen ist und sich die vorgesehene Lage

harmonisch in die Proportionen der Fassade des Wohnhauses
einf‘iigt .
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§ 4

Nebengebiude und Garagen

Nebengebidude laut Bebauungsplan.

Sie sollen sich dem Hauptgebdude auch in ihrer Hohe unter-
ordnen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zu-
sammenhang zu bringen. Dachneigung muB dem Hauptgebdude
angepalt werden.

Im Zusammenhang mit den WohngebBuden sind Garagen oder
Abstellplitze, soweit es der wohnm#Bige Bedarf erfordert,
laut Bebauungsplan vorgesehen. Garagen fir LKW mit einem
Eigengewicht iliber 3,5 to sind unzulédssig.

AuBer den im festgestellten Bebauungsplan vorgesehenen
diirfen keine weiteren Geb&dude, Nebengebdude oder Schuppen
und dergleichen, errichtet werden. Jede #uBere Verinderung
oder VergrdBerung der Gebdude ist ohne Baugenehmigung
unzuléssig.

Nebengebiude diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebdudes

erstellt werden. Fir die Stellung sind die Eintragungen
im Bebauungsplan maBgebend.

§ 5

Verputz und Anstrich der Gebdude

Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebdude sind spitestens
1 Jahr nach der Rohbauabnahme zu verputzen. Verputz und Anstrich
der Gebdude ist harmonisch auf das Gesamtbild abzustimmen.

i

§ 6

Einfriedigungen

Einfriedigungen werden nicht gefordert. Die Vorgerten-
flichen bzw. Griinstreifen vor den HBusern gegen die Strafe
gollen nicht eingefriedet werden.

-5 =



rz’\-.

=



2.

2e

5

Ist eine Einfriedigung unbedingt erforderlich, so ist die

Sockelhdhe nicht hdher als 30 cm ab Gehwegkante auszu-

fihren und der dariiber liegende Zaun hdchstens 0,70 m,

so daB die GesamthBhe von fertiger Gehwegkante nicht mehr

als 1 m betrédgt. Die Einfriedigung ist genehmigungspflichtig

und in der Regel bei Einreichung des Baugesuches mit vorzu-

legen. Bepflanzung mit lockeren Baum-, Strauch- und Stauden-

pflanzen ist erwiinscht.

a) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungs-
material ist untersagt.

b) Bei Eckgrundstiicken darf an der Eckausrundung die
Gesamththe von 0,80 m nicht iiberschritten werden, so daB
der Sichtwinkel erhalten bleibt.

Sollen Stiitzmeuern errichtet werden, so sind diese niedrig

zu halten sowie dem Lingsprofil der StraBe und Einfriedi-
gungshthe der Nachbargrundstiicke anzupassen.

§ 7

Grundstiickgestaltung und Vorgirten

Anfiilllungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so
durchzufiihren, daB die gegebmnen natiirlichen Geldndever-
hiltnisse nicht beeintPéchtigt werden. Die Gelindeverhilt-
nisse der Nachbargrundstiicke sind dabel zu beriicksichtigen.

Bei Anpflanzung von Biumen und Strduchern sind bodensténdige
Gehélze zu verwenden.

Zugénge, Einfahrten und Vorplitze miissen planiert, befestigt
und sauber gehalten werden. Der Zugang von der StraBle zum
Wohngeb&ude ist begehbar zu befestigen.

Die Einfahrten sind so anzulegen, daf kein Wasser von dem
Grundstiick auf die Strafle flieBen kann.
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§ 8
Heizb6ltanks und Mﬁlltonnen

1. Das Einlegen von Heizbltanks und dergleichen im StraBen~
gelédnde ist nicht gestattet.

2. Zum Einstellen von Miilltonnen sind geeignete Plitze auf
dem Grundstiick vorzusehen, die das Bild der Bebauung
nicht verunstalten. Nischen in der Einfriedigung sind
entsprechend abzuschirmen.

3, Bei Lagerung der Oltanks sind die Vorschriften einzuhalten

und genehmigungspflichtig.,

§9

Entwi sserung

Die h#uslichen Abwidsser (Fikal-, Kiichen-, Bad-, Waschkiichen-
abwisser usw,), sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzu-
leiten. Hierzu sind die Ortlichen Satzungen maBgebend.

§ 10

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen aller Art sind nicht gestattet. Ausnahmen sind
nur zuldssig fiir selbstiéndige Betriebe.

Diese Festsetzungen bilden einen Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Gemmingen, den 9.4.1965

Der Geme {r&t
A
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