RECHTSGRUNDLAGEN dieses Bebauungsplanes sind § 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGB1 I S. 2256),
zuletzt gedandert am 06.07.1979 (BGB1. I S. 949), § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i. d . F. vom 03.10.1983
(Ges.B1. S 577)in Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i. d. F. vom 28.11.1983 (Ges.B1.

S. 770).Fur den Begriff .VollgeschofR" findet $2Abs.5 LBO i.d.F vom 28.11.1983 Anwendung.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVv0) i. d. F. vom 15.09.1977

(BGB1. I S. 1763).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde Gemmingen werden aufgehoben und durch

ie zeichnerischen, farbigen und textlichen Festsetzungen ersetzt.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981, Vermessungsamt Heil-

bronn, den 28.11.1983, gez. Binder.

TEXTTETIL

In Erganzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( § 9 BBauG i. V. m. BauNV0 vom 15.09.1977):

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, §§ 1 - 15 BauNVO0) a) Al

Tgemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet werden die Ausnahmen nach § 4

Ab
b) Mi

s. 3 Ziff . 2, 4, 5 und 6 BauNV0 nicht zugelassen.

schgebiet (MI)

c) Mischgebiet eingeschrankt (MI/E) gemdB § 6 BauNVO in Ver-
bindung mit & 1 Abs. 5 BauNVO0:
Anlagen nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 und 7 (sonstige Gewerbebe-
triebe und Tankstellen) sind unzuldssiqg.

A —Derfanhiet einaeschedn M Gemafr—s -5 Batr N e
bindung mit & 1 Abs. 5 BauNVO:
§ 5 Abs. 2 Nr +rd—auf eine Tierhaltung eingeschrankt,
IImI.lmlﬂuu & 3 _Grop reheinheiten—en B 1eh -
1.2 Art und MafB der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, &% 16 - 21 a BauNV0) siehe Einschrieb im Plan
1.3  Zahl der Vollgeschosse siehe Einschrieb im Plan
: Hinweis: Die Bezeichnung IT (I + 1 U) bedeutet:

(§ 18 BauNV0i.V.m. §2Abs.SLBOi.d.F v.28.11.1983)

1.4  Stellung der baulichen Anlagen

- bergseits eine eingeschossige Bebauung und talseits
ein anrechenbares Untergeschof zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, § 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO) Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung entsprechend den Ein-
tragungen im Plan.

125 mmczm@mm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNV0) a) offen (o), - zugelassen sind Einzelhauser, Doppelhduser
und Hausgruppen bis zu einer Lange von 50 m

b) RWWV , - nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

1.6  Pflanzzwang - PZ (Larmschutzwall)

(§ 9 (1) 25 a BBauG) Der Larmschutzwall ist mit heimischen Biumen und Striuchern

dicht

1.7  Boschungen und Stiitzmauern bei Herstellung der Ver-

rmrﬁmwamo:mzn

zu bepflanzen

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BBauG) Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den an offentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitz-
bauwerke entlang der Grundstlcksgrenze in einer Breite von max.

30 cm und einer Tiefe von max. 40 cm erforderlich.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§°73-LBO):

2.1  Gebdudehthen

(§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO) HochstmaB zwischen der im Mittel am Hausgrund gemessenen Ge-
landeoberfldache und dem Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut:
Flir ein- geschossige Bebauung 4,00 m
flr zwei- geschossige Bebauung 6,50 m
fur IT (I + 1 U) - bergseits max. 3,50 m
- talseits max. 6,50 m

Hinweis

Die Festlegung der Hohenlage der baulichen Anlagen erfolgt

unter

Beachtung der Ziffer 2.1 jeweils im baurechtlichen

Verfahren.

2.2 Garagen

(§ 73 Abs. 1 LBO, GaVo0) a) Dachform freistehender Garagen:
Flach- und geneigtes Dach zuldssig

23 Aufere Gestaltung
(

& J3 Abs. 1 Ziff. 1 LB0) a) Dachform und Dachneigung:

Geneigte Dachformen 1t. Planeintrag.
Flachdach und Pultdach unzulassiq.

b) Dachdeckung:

Ziegel oder braunes bis rotbraunes Material.
Schwarze Farben sind unzuldssig.

2.4 AuBenanlagen und Einfriedigungen:
(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO) 1. Gel

Im

Bereich der Grenzabstdnde ist das Gelinde durch Bdschun-

gen und niedrige Stiitzmauern (max. Hcdhe 0,50 m) auszuglei-
chen bzw. zu terrassieren.

B Einfriedigungen:

Als Einfriedigungen am offentlichen Verkehrsraum sind ge-
stattet

a)

b)

3 NACHRICHTLICH UBERNOMMENE HINWEISE:

bei niveaugleichem AnschluB: Mauersockel bis 0,40 m
Hohe mit Eisen- oder Holzgitteraufsatz bis zu einer
Hohe von 1,00 m einschlieBlich Mauersockel oder mit
Heckenhinterpflanzung bis zu 1,00 m Hohe.

Bei hoherliegendem Grundstiicksgelande Stlitzmauern bis
zu 1,00 m Hohe und einer bepflanzten Bdschung mit einem
Bdschungsverhdaltnis von max. 2:1.

Einfriedigungen zwischen den Grundsticken sind durch
Hecken, Strdaucher oder Baumgruppen eventuell in Ver-
bindung mit Maschendrahtzaun bis 1,00 m Hohe zuldssig;
Ziffer 2.4.1 gilt entsprechend.

3. Badenwerk AG: Uber das Plangebiet fiihrt eine der ortlichen Versorgung die-

nende

20-kV-Freileitung, die im Plan eingezeichnet ist.

Iwischen den spannungsfiihrenden Leiterseilen dieser Leitung
und den zu errichtenden Gebauden muf entsprechend den VDE-
Bestimmungen bei groftem Durchhang und ausgeschwungenen Lei-

tersei

len jederzeit ein Mindestabstand von 3,00 m eingehalten

werden. Der Mindestabstand vom unteren Leiterseil bis zur
StraBe muf mindestens 7,00 m und zum sonstigen Gelande mindes-
tens 6,00 m betragen.

Die Uberbauung der im Erdreich verlegten Kabel ist nach den
bestehenden Sicherheitsbestimmungen nicht zuldssig.

3.2  Denkmalschutzbehdrde: Bei Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde ent-
d : deckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutz-
behorde oder der Gemeinde Gemmingen anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktags
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-

fern n
amt mi
DSchG)

VERFAHRENSVYVERME I-K.E

AufstellungsbeschluB des Gemeinderates (§ 2 BBauG)

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

EntwurfsbeschluB des Gemeinderates einschlieBlich AuslegungsbeschluB
Bekanntmachung der Auslegung

Entwurf mit Begrindung offentlich ausgelegt (§ 2 a Abs. 6 BBauG)
SatzungsbeschluB des Gemeinderates gem. § 10 BBauG

Genehmigt durch ErlaB des Landratsamtes Heilbronn

Bekanntmachung der Genehmigung und damit Rechtsverbindlichkeit

des Bebauungsplanes gem. § 12 BBauG

PLANFERTIGER:
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Amt III - Bauamt -
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am 15z Juli 1983
am 19. Aug. 1983
am 03. Febr. 1984
am 09. Marz 1984

am 19. Marz 1984 bis 19. April 1984

am [ m.mmﬁmumm¢
Brgermeisiersmt
o 2% M. 198 ) L g2, m..ﬂw @mmﬁﬁm
[ = -7 Sep. 1984

e

\
UR BEURKE

Gemmingen, den AL lass 790

Blirgermeisteramt

Reiner
Burgermeister

_Kindergarten — ' 4" O\

zweckgebundene bauliche .. Pa.
Anlagen sind zuldssig = A el

P 5

i T,

e i

¥

s roes— \

P d

[ —
iy

ZETCHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN :

B it et S

B

S gase SIS fEES w\x ad..g."}::a ik
i ¢ ¥ I m

NN

ET.. U)

GEMEINDE

GEMMINGEN
ORTSTEIL STEBBACH

LANDKREIS HEILBRONN

BEBAUUNGSPLAN

"BERTSCHEN-

< 1. ANDERUNG
L AGEPLAN

Pl
i

g

=

Gehohmint -

‘aut Vertirdung deg %a%mr ats
Heitbronn/vom &, RO

07

o

28%

o I I

g e S st

T Ty

v

e
——

g

s RS

e ———
o

= 4 ..Eﬁwi:. s a?,nﬁaw.ﬁé}xitmézi.ﬁiy

i

4
£

i £ RS
s g—

ot st A

] i e
i i i ] H :

§ :

;

3 * | ESRERE SRR

i
| -

R

A 2 .

Sichtfldchen an Strafeneinmiindungen:
Bebauung, Bepflanzung, Einfriediguna und Mutzung max.
0,80 m tliber offentl. Verkehrsfldche

N I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BBauG)

ssssecsscscccens bisherige Bebauungsplan Abgrenzung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG, § 1-15 BauNVv0:

Allgemeines Wohngebiet

unverbindlich):

Mischgebiet Gehweg
Mischgebiet eingeschrankt Fahrbahn
. E 5ffentlicher Parkplatz
MaB der baulichen Nutzung, Dachform (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BBauG und § 16-21 a
i g D & Ahc R o i Land. W. Tandwirtschaftlicher Wirtschaftsweg, -
rgcz<cv, B9 2 ADSL-S.  und 573 Abs. 3 LBOi.d.F.vom 28.11.1983) keine ErschlieBungsanlage im Sinne § 127 ff BBauG
( 2 2 X X ] Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung Begrenzungslinie von Verkehrsflichen ohne AnschluB
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (Zufahrt der Grundstiicke)
0 e 1 Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze 1 VollgeschoB
und 1 anrechenbares Vollgeschof (UntergeschoB) Flsche ﬁcﬁ don mmamésvmqmﬁﬁ ww;m mwm. ftee mmmmmpb
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) hochstens, hier z. B. 0.4 ”0.‘ ir =
2 : . ; Kindergarten
e GeschoBfldachenzahl (GFZ) hochstens, hier z. B. 0,8 —o w : g
; : A (XX (X
DN zuldssige Dachneigung . v
. . : : : : a ur sanlage § 9 Abs. 1 Ziff. 12 BBauG):
qen. geneigte Dachform, hier.z. B. 28°-38° ﬂﬂwn:mj.ﬁmw\<m1mO1@c:@ 0[S R L 12 BRRuGy
BB, FD Pultdach, Flachdach Umformerstation
—
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldache (§ 22, 23 BauNVO u. § 9 Abs. 1 Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen (89 Abs . .1 Ziff, 13 BBauG):
Ziff, 2 BBauG): 20Ky o Elektrische Freileitung Kilovolt
A Firstrichtung und Gebdudehauptrichtung
0 offene Bauweise Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG):
a abweichende Bauweise: offen, jedoch Gebdudelange :

Verkehrsgran

bis max. 70 m zuldssig
mmwv nur Einzel>und Doppelhauser zulassig

Parkanlage, 0ffentliche Griinanlage

CRET ST Baugrenze

Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 BBauG):

Verkehrsflachen (§ 9Bbs. 1 Negadiiy. Abs. 2 BBauG), (innere Aufaliederung

Kennzeichnung fir LdrmschutzmaBnahmen (5.9 Bhsi 1 £0FE 24 BBauG) :

Flachen flr Anpflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strduchern und Ge-

Larmschutzwall, bepflanzt mit heimischen Bdaumen und

Strauchern

wissern (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG):

Kennzeichnungen und nachrichtl

Pflanzzwang:

Bepflanzung mit heimischen Baumen und Strduchern

kiinftige Grenzen nach Vorschlag des Planfertigers

(unverbindlich)

Fiillschema der Nutzungsschablone

Art der bauli-
chen Nutzung

Zahl der Vollge-
schosse (Z7)

Grundflachenzahl

Geschoffldchenzahl

(GRZ) (GFZ)
Baumassenzahl Bauweise
(BMZ)

Dachform und Dachneigung

IIK 5

26090 22335

Gelandeschnitte mit Hohenangaben
{aut Baugesuch

iche cvmﬁ:m:am.ﬁm 9 Abs . 6 BBauG)
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