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1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509).

2 Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

e Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05. Marz 2010 (GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416).

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzenliste, Bebauungsplane ,Seniorenwohnen und Pflege am Rathaus-
platz* und ,Pfaffenhof*, Pfalnzlisten, Ingenieurbiro fir Umweltplanung , Dipl.-
Ing. Walter Simon Beratender Ingenieur, Mosbach, den 07.07.2010

4 Anlagen des Bebauungsplans und der Ortlichen Bauvor-
schriften

Begriindung

e Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung, Bebauungsplan nach § 13a
BauGB ,Pfaffenhof*, Ingenieurbulro fir Umweltplanung , Dipl.-Ing. Walter Si-
mon Beratender Ingenieur, Mosbach, den 14.09.2012

e Ingenieurgeologisches Gutachten, Gemmingen, ErschlieBung Baugebiet
.Pfaffenhof*, Téniges GmBH, Sinsheim, den 30. Juli 2010

e  Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan ,Pfaffenhof* in Gemmin-
gen, Ingenieurblro Lohmeyer GmbH Co. KG, Karlsruhe, den 18. April 2011
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5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
friihere baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.
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A

A1

A1

A1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

WA- Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
— Wohngebaude,
— nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:

— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmen gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

MI — Mischgebiet
(§ 6 BauNVO)

Zulassig sind (§ 6 Abs. 2 BauNVO):
— Wohngebaude
— Geschéfts- und Biirogebaude

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

— sonstige Gewerbebetriebe

— Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO sind:

— Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen.

Ausnahmen gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und damit nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
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A2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
- Grundflachenzahl
- H6he der baulichen Anlagen: maximale Trauf- und maximale Firsthéhe

Die H6he der baulichen Anlage bemisst sich nach der Firsthéhe (FH) und der
Traufhdhe (TH) entsprechend den Planeinschrieben.

Die Traufhéhe wird zwischen der festgesetzten Bezugshéhe (BZH) und dem
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen.

Die Firsth6he bzw. der Hochpunkt geneigter Dacher wird zwischen der festgesetz-
ten BZH und dem First gemessen.

Die Bezugshdhe (BZH) ergibt sich aus der in der Mitte der Geb&udefassade inter-
polierten StraBenhdhe der ErschlieBungsstraBe. Die StraBenhdéhen sind dem Pla-
neinschrieb zu entnehmen.

Die Traufe darf fiir ein Zwerchgiebel/-haus oder Quergiebel/-haus gem. Ortliche

Bauvorschriften Dachgestaltung unterbrochen werden (siehe Ortliche Bauvor-
schriften Ziff. B1).

A3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb - Nutzungsschablone wird festgesetzt:

0: offene Bauweise: zulassig sind Einzel- / Doppelhduser und Hausgruppen
E: offene Bauweise: zuléssig sind nur Einzelhduser.
A4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Balkone, Terrassen und sonstige untergeordnete Bauteile und Vorbauten gem.

§ 5 (6) LBO, dirfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m Uberschreiten.
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A5

A6

A7

A8

A9

A9.1

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptgebauderichtungen sind identisch
mit den Hauptffirstrichtungen und einzuhalten.

Offene Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Gberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache bzw. an den dafir festgesetzten Flachen zulédssig. Uberdachte
Stellplatze sind entsprechend LBO als Garagen zu behandeln.

Offene Stellplatze kénnen auch auBerhalb der lberbaubaren Grundstlcksflachen
zugelassen werden (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Soweit es sich um Gebaude handelt, werden untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO pro Grundstiick zahlenmaBig auf
1 und gréBenmaBig auf 40m3, begrenzt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-

den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaB Planeinschrieb maximal zwei Wohnun-
gen pro Wohngebdude zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbelag ErschlieBungswege/Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und offener sowie Gberdachter
Stellplatze (Carports) ist mit wasserdurchlassigen Belagen wie Pflaster, Rasen-
pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.a. herzustellen.
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A9.2

A9.3

A10

A10.1

Begriinung der Dacher von Garagen

Werden Garagen und Carports mit Flachdachern (0°bis 5°) errichtet, so sind diese
mit Ausnahme von Terrassen und Glasdachern, extensiv mit einer mindestens 5
cm dicken Substratschicht dauerhaft zu begriinen. Eine Intensive Begriinung ist
ebenfalls zuléssig.

Schaffung von Fledermausquartieren am Gebaude Eppinger
StraBe Nr. 8.

Bei Errichtung eines Neubaus anstelle des Bestandsgebaudes ist an der zur Ep-
pinger StraBe hin gelegenen Geb&udefassade, auf Hohe des ersten Oberge-
schosses, ein Fledermausbrett anzubringen. Das Fledermausbrett muss sich, von
der Eppinger StraBe aus betrachtet, auf der rechten Gebaudeseite, in der Nahe
der rechten Geb&udekante befinden.

Im Falle einer Gebaudesanierung muss das bereits vorhandene Quartier erhalten
werden oder an gleicher Stelle ein Fledermausbrett angebracht werden.

Vor Abbruch oder Sanierung des Bestandsgebaudes missen zwei Ersatzquartiere
(Fledermausflachkasten), die oben an einem 5m hohen Pfosten angebracht sind,
zur Verflgung gestellt werden.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fir Bepflanzungen und
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzzwang

Die als Pflanzzwénge festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Qualitats-
normen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefihrten
Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

(Pflanzlisten fir die Pflanzzwéange (pz) und Grinfestsetzungen sind im Anhang ta-
bellarisch zusammengefasst.)

Pflanzzwang — Einzelbaume (mit Standortfestsetzung)

Auf den festgesetzten Standorten sind B&ume geméaB der Pflanzliste im Anhang
anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,0m Héhe).
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A1

A12

Die eingetragenen Pflanzenstandorte kénnen, falls erforderlich, um bis zu 3,0 m
verschoben werden.

Pflanzzwang 1 (pz1): Randeingriinung
Die mit pz1 gekennzeichneten Bereiche sind vollflachig mit Strduchern und Bau-
men entsprechend der Pflanzliste mit Gehoélzen zu bepflanzen.

Pflanzzwang - Begriinung der privaten Grundstiicksflache

Im Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 40 % der privaten Grundstlcksfla-
chen, im Mischgebiet mindestens 20 % als Griinflache géartnerisch anzulegen und
zu unterhalten.

Pro angefangene 200 gm nicht tberbauter Grundstlcksflache ist ein standortge-

rechter Laub- oder Obstbaum gemaR Pflanzliste im Anhang zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten, pro Grundstlick jedoch jeweils mindestens ein Baum.

Der Pflanzzwang Einzelbdume (mit Standortfestsetzung) sowie bestehende Bau-
me werden angerechnet.

Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betra-
gen (gemessen in 1,0 m Hbhe).

Pflanzzwang - Extensive Dachbegriinung

Flachdacher und bis zu 5° geneigte Dachflachen von Garagen und Carports, die
keine Aufenthaltsfunktion erfillen, sind auf einer kulturfahigen Substratschicht von
mindestens 8 cm dauerhaft zu begriinen.

Flachen far Aufschittungen, Abgrabungen und Stutz-

mauern zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstiicken
zur Herstellung des StraBenkérpers festgesetzt:

— Aufschittungen geméB der zeichnerischen Darstellung in der Planurkunde
— Hinterbeton mit einer Tiefe von 15¢cm
— StraBenunterbauten mit einer Tiefe von 45¢cm

Freihalten von Sichtfeldern
(9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind zwischen einer H6he von
0,80 m und 2,50 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
Sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.
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A13 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen (LR) sind mit Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.
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B1

B1.1

B1.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

Dachgestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausnahmen beziglich der Dachneigung und —form kénnen zugelassen werden:
flr untergeordnete Dacher, untergeordnete Bauteile, fir Dacher von Dach-
gauben, Vordacher und Dacher von Vorbauten etc.,
fir Nebenanlagen in Form von Gebauden, Garagen und Uberdachten Stell-
platzen (Carports).

Dachdeckung

Zuléssig sind nur rote, rotbraune und anthrazitfarbene Dachdeckungselemente
sowie begrinte Déacher.

Reflektierende Materialien und glasierte Ziegel sind fur die Dachdeckung nicht zu-
lassig.

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind zulassig, sofern diese sich bei ge-
neigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht
sind anpassen und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes flihren.

Gleiches gilt auch fir Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit geneigten
Dachern.

Werden Garagen oder Uberdachte Stellplatze (Carports) mit Flachdachern (0-5°)
erstellt, so sind diese zu begrunen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig, jedoch beides nebeneinander
auf einer Dachseite ausgeschlossen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen vom Giebel (gemessen am Schnitt

AuBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut) und vom First jeweils mindes-
tens 1,00 m Abstand einhalten.

Verschiedene Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zulassig.
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B1.3

B1.4

B2

B2.1

min.
1,00

Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus

Die Breite des Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus darf 1/3 der Gebaude-
lange jedoch nicht mehr als 5,00m betragen. Die Dachneigung des Zwerchgiebel/-
hauses und Quergiebel/-hauses ist der Dachneigung des Hauptgeb&udes anzu-
passen. Die Firstoberkante des Zwerchgiebels/-hauses, Quergiebel/-hauses muss
mindestens 0,75 m niedriger als der Hauptfirst sein.

Gesamtlange von Dachaufbauten, -Einschnitten, Quergiebeln
und Querhausern

Die Gesamtlange der Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchgiebel, Zwerch-
haus, Quergiebel, Querhaus darf max. % der Gebaudelénge je Gebaudeseite
betragen.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der un-
bebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von Ein-

friedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang von Grundstlcksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzen, sind 0,50 m von der Hinterkante Bordstein zurlickzusetzen und als le-
bende Einfriedigungen oder als blickoffenen Zaune, bis zu einer maximalen Héhe
von 1,25 m zul&ssig.

Einfriedigungen zur Abgrenzung der Grundstiicke untereinander sind als lebende
Einfriedigungen oder als offene Einfriedigungen bis zu einer maximalen Héhe von
1, 25 m zulassig.
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B2.2

B3

B4

B5

B6

Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege, Zufahrten und

Stellplatze

Zufahrten und Stellplatze (offene und Uberdachte Stellplatze) auf den privaten
Grundsticken sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, of-
fenporigem Pflaster, wassergebundenen Decken, Schotterrasen 0.a. zu befesti-
gen.

Far private ErschlieBungswege sind neben den in Satz 1 genannten Materialen
auch Natursteinpflaster, einfarbiges Betonpflaster oder einfarbige Betonplatten zu-
lassig.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreileitun-
gen unzulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen

(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschittungen und Abgrabungen von mehr als 1,0 m des natirlichen Gelande-
verlaufs sind nicht zuldssig.

Stellplatzverpflichtung

(§ 74 Abs.2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 1,5 Stellplatze herzustellen. So-
fern sich bei der Berechnung der Stellplatze Bruchzahlen ergeben ist auf die
nachste volle Zahl aufzurunden.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne des §75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder
fahrlassig den oértlichen Bauvorschriften nach §74 LBO, Ziff. B1, B2 und B5 dieses
Bebauungsplanes zuwider handelt. GemaB §75 Abs. 4 LBO kénnen Ordnungs-
widrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 100000 Euro geahndet werden.
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C

C1

C2

C3

HINWEISE

Archaologische Denkmalpflege / Kulturdenkmale

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt teilweise im Bereich des spatmit-
telalterlichen Dorfes und Stadtkerns Gemmingen. (Liste der Kulturdenkmale in
Baden-Wurttemberg, Teil A2). An das Plangebiet angrenzend befindet sich das Al-
te Rathaus, (Eppinger StraBe Nr. 14), welches als Kulturdenkmal von besonderer
Bedeutung gem. §28 DSchG geschutzt ist.Rathaus und Stadtkern werden als
Pruffalle der Archdologie des Mittelalters und der Neuzeit gefuhrt.

Innerhalb der genannten Bereiche ist eine weitere Beteiligung der archaologischen
Denkmalpflege im Zuge von Einzelplanungen bei groBflachigen Unterkellerungen
in bislang nicht tiefgreifend gestorten Arealen notwendig.

Auf die Mdéglichkeit von archaologischen Sondagen, Uberwachung und ggf. Do-
kumentation auftretender Befunde zu Lasten von Bautragern wird vorsorglich hin-
gewiesen.

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte archéologische Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverzlglich den Denkmalschutzbehdérden Baden Wrt-
temberg anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrden mit einer Verkirzung der Frist einverstanden sind

(§ 20 DSchG).

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu be-
schranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MafB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist , soweit méoglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf
den Baugrundstuicken selbst wieder einzubauen. Uberschissiger Bodenaushub ist
zu vermeiden.

(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Nutzung der Solarenergie

Solaranlagen sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.
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C4

C5

C6

Geologie / Baugrund

Das Plangebiet befindet sich nach Geologischer Karte im Verbreitungsbereich von
Gesteinen der Gipskeuper-Formation, die von Junger Talflillung mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit Gberdeckt sind.

Verkarstungserscheinungen durch unterirdische Gipslésung, wie Erdfalle oder un-
einheitliche Baugrundverhéltnisse, sind nicht auszuschlieBen. Diese kdnnen so
von Lockergesteinen Uberdeckt sein, dass ein Erkennen an der Oberflache ohne
weitere Untersuchungen nicht méglich ist.

Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
ist zu rechnen.

Weiterhin kdénnen ein kleinrdumig deutlich unterschiedliches Setzungsverhal-
ten des Untergrundes sowie ein mdglicherweise geringer Grundwasserflurab-
stand zu beachten sein.

Auf hoch stehendes sowie eventuell betonangreifendes Grundwasser wird hinge-
wiesen.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN 4020 werden empfohlen.

Auf das vorliegende Ingenieurgeologische Gutachten wird verwiesen (Téniges
GmbH, Sinsheim, 30. Juli 2010), dieses ist Anlage zum Bebauungsplan.

Demnach sollte bei der Erstellung von Bauwerken eine fachtechnische U-
berpriifung und Untersuchung in jedem Fall erfolgen!

Beschrankung des Zeitraumes flir Rodungen, Gebaude-
abbruch und Baufeldraumung / Artenschutz

Zur Einhaltung der in § 44 Bundesnaturschutzgesetz enthaltenden Vorschriften fr
besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, dirfen im
Vorfeld von BaumaBnahmen Gehdlze nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und
28. Februar gerodet werden. Auch der Abriss von Geb&uden und die Baufeldrau-
mung durfen nur in diesem Zeitraum erfolgen.

Brutmoglichkeiten fur Nischenbruter

Als Ersatz fur verloren gehende Brutmdglichkeiten fir Héhlen und Nischenbrdter
werden in den Bdumen im angrenzenden Schlosspark fiinf Nistkasten unterschied-
licher Ausflihrung angebracht.
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Gemeinde Gemmingen TEXTTEIL

Bebauungsplan ,Pfaffenhof “

D

VERFAHRENSMERKMALE

im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 26.03.2009
§ 2 Abs. 1 BauGB
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 04.03.2010
§ 2 Abs. 1 BauGB
Frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 12.03.2010 bis 12.04.2010

§13a Abs.2 Nr. 1i.V.m. §13 Abs.2 und § 3 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager

Offentlicher Belange 12.03.2010 bis 12.04.2010
§13a Abs.2 Nr. 1i.V.m. §13 Abs.2 und § 4 Abs. 1 BauGB
Beschluss zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, 24.05.2012

der berUhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
§13a Abs.2 Nr.1i.V.m.§ 13 Abs. 2 Ziff. 2 und §3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Beteiligung 14.06.2012
§13a Abs.2 Nr.1i.V.m.§ 13 Abs. 2 Ziff. 2 und §3 Abs. 2 BauGB
Anhérung der betroffenen Offentlichkeit 22.06.201 — 23.07.2012

§13a Abs.2 Nr.1i.V.m.§ 13 Abs. 2 Ziff. 2 und §3 Abs. 2 BauGB

Anhérung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager 22.06.201 —23.07.2012

6ffentlicher Belange
§13a Abs.2 Nr.1i.V.m.§ 13 Abs. 2 Ziff. 3 und §4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 27.09.2012
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 27.09.2012
§ 74 Abs. 1 und 7 LBO mit §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und &rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-
spricht (Ausfertigung).

Gemmingen , den 28.09.2012

Timo Wolf , Bargermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes 04.10.2012

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften 04.10.2012

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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Gemeinde Gemmingen TEXTTEIL
Bebauungsplan ,Pfaffenhof “

ANHANG

Pflanzliste

Bebauungsplane ,Seniorenwohnen und Pflege am Rathausplatz® und ,Pfaffen-
hof“, Pflanzlisten Ingenieurbiro fir Umweltplanung , Dipl.-Ing. Walter Simon, Be-
ratender Ingenieur Mosbach, den 07.07.2010
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