I FH max.= 9,50m

WA TH max.= 5,50m
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FH max.= 1
TH max.= 7,00m

Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVvO)

Mischgebiet
MI (§ 6 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Bezugshdhe in Metern . NN
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

maximale Firsthéhe/ maximale Traufhdhe
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVvO)

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléche,
Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen
nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
| Baugrenze (s 23 Abs. 3 Baunvo)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

geplante StraRenhdhen

$207,41

E FulR-, Rad- und Wirtschaftsweg

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

‘ Pflanzzwang Einzelbdume (siehe Textteil)
>//:\\3Li\/>/ pz 1 : Pflanzzwang Randeingriinung
RS> ; ;

TP (siehe Textteil)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

Garagen, Carports und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedI. Art und

MaR baulicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Flachen von der Bebauung freizuhalten
(Sichtfelder)

Flache fir Leitungsrecht zugunsten der
LR Versorgungstrager

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Aufschittung zur Herstellung des Strassenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

SD/PD Satteldach / Pultdach
«—> Hauptffirstrichtung
20°-40° Dachneigung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Ortlichen Bauvorschriften

—

Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

IE' Einzelanlage Denkmalschutz

Sanierungsgebiet

Liste der Kulturdenkmale in Baden-Wiurttemberg, Teil A2
Grenze spatmittelalterlicher Dorf- und Stadtkern
Gemmingen

Nutzungsschablone Fillschema der
Nutzungsschablone

Zahl der

Vollgeschosse/
MI i FH max. Baugebiet | maximale Trauf-/und
TH max. Firsthdhe
0 6 Grund-
. flachenzah
. o Dachform /
0 SD 30°-45 Bauweise | Dachneigung

Begrenzung der Wohneinheiten

max. 2 WE

Hinweise

Garage neu (Bestand)

Schutzstreifen Mischwasserkanal

Schutzstreifen Bachverdolung

Aufteilung der Verkehrsflache mit
StralRenachse

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. |, S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |,

S. 466).

PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

LBO in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), berichtigt
am 25.05.2010 (GBI. S. 416).

Flache: ca. 0,47 ha
Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§ 2 Abs. 1 BauGB 26.03.2009

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
§ 2 Abs. 1 BauGB 04.03.2010

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit
/Planeinsichtnahme und friihzeitige Beteiligung der Behdrden

und sonstiger Trager &ffentlicher Belange: 12.03.2010 bis
§13aAbs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2u. § 3 Abs. 1u. § 4 Abs. 1BauBG 12.04.2010

Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat:
§13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

24.05.2012

Ortslibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung: s 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB 14.06.2012

Offentliche Auslegung des Planentwurfs:
§13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB

22.06.2012 bis

23.07.2012
Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

§13aAbs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4 Abs. 2 BauGB 22.06.2012 bis
23.07.2012

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
§10 Abs.1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW 27.09.2012
Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften:

§74 Abs.1 u. 7 LBO mit §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW 27.09.2012

Hiermit wird bestétigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Gemmingen, den

Timo Wolf, Blirgermeister 28.09.2012
Inkrafttreten des Bebauungsplans

durch ortslibliche Bekanntmachung 04.10.2012
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschriften

durch ortsuibliche Bekanntmachung 04.10.2012

§ 10 Abs. 3 BauGB

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Bauvorschriften und Bebauungspléane aufier Kraft.

Grundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK® ), Stand 04.05.2012
© Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg (www.lv-bw.de)

Gemeinde
Gemmingen

Bebauungsplan und

ortliche Bauvorschriften

Pfaffenhof

im beschleunigten Verfahren
nach §13a BauGB

vom 27.09.2012
Mafstab 1:500

prof. dr. ing. gerd baldauf

Freier Architekt BDA und Stadtplaner
Schreiberstralle 27 70199 Stuttgart
Tel. 0711/ 96787-0 Fax 0711/ 96787-22
e - mail info@gerdbaldauf.de
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