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| . Zeichnerische Festsetzungen

I.| Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. | BauGB, §§ |-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
§ 4 BauNVO
Siehe Planungsrechtliche Festsetzungen

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. | BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

0.4

Grundflichenzahl (GRZ), Héchstgrenze
§ 19 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ), Hochstgrenze
§ 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse (Z), Hochstgrenze
§ 20 BauNVO i. V. mit § 22 BauNVO

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

A

nur Einzelhduser zuldssig (max. |18 m mit Grenzabstand), sonst im Sinne der
offenen Bauweise
siehe Planungsrechtliche Festsetzungen 3.4a)

A

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (max. 20 m mit Grenzabstand), sonst im Sinne der

offenen Bauweise
siehe Planungsrechtliche Festsetzungen 3.4b)

Nutzungsschablone

Zah| der

Art des Baugebietes Voligeschosse

Grundfldchenzahl Geschossflichenzahl

Dachform und Dachneigung
Bauweise

|.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO

|.5 Grundstiicke die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 (1) Nr. 10 BauGB

’vvv<
e

Sichtflachen an StraBeneinmindungen:
Bebauung, Einfriedigungen, Bepflanzungen und Nutzung max. 0,80 m Uber Fahrbahn,
ausgenommen sind hochstdmmige Einzelbaume

| .6 Verkehrsflichen (die innere Aufteilung der Verkehrsflichen ist unverbindlich)

offentliche Verkehrsflachen
§9(I)Nr. || BauGB

StraBenbegrenzungslinie (Fahrbahn/Gehweg)
§ 9 (I)Nr. || BauGB

Feldweg l

Feldweg — keine ErschlieBungsanlage im Sinne von § 127 BauGB
§ 9 (I)Nr. || BauGB

l)
w Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Offentliche Parkplatze
§ 9 (I)Nr. |1 BauGB
|.7 Versorgungsanlagen
!E Elektrizitat
Trafostation

§ 9 (1)Nr. 12 BauGB

20 KV~Freileitung
—

FUhrung von Versorgungsanlagen und leitungen
20 kV-Freiletung (wird verkabelt)
§ 9 (I)Nr. 13 BauGB

20 KV-Kabel

— ) —

20 kV- Kabel
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

+—1.8 Grunftdchen

Offentliche Grinflachen
§9 (I)Nr. |5 BauGB

|.9 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

I e G (R S
20 KV-Kabel
MEPTCISE] ool MY s

Leitungsrecht zugunsten der Stromversorgung 20 kV-Kabel
Im Bereich des Leitungsrechts dirfen keine tiefwurzelnden Baume gepflanzt

werden.
§ 9 (I)Nr. 21 BauGB

.10 MaBnahmen zum Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft

Einzelpflanzgebot fur Baume (Pfg/E)
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB
siehe planerische Festsetzung Nr. 3.8a

Pflanzbindung fur Baume (Pfg/B)
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Pflanzgebot (Pfg |) Ortsrandbegriinung mit bodensténdigen Baumen und Stréuchern
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB
siehe planerische Festsetzung Nr. 3.8b

O O O
o O
Q.00 Pflanzgebot (Pfg 2) m Anschluss an den Straf3enraum mit bodenstandigen Baumen und
Strauchern
§ 9 (1) Nr. 25a BauG
siehe Planerische Festsetzung Nr. 3.8¢
|11 Sonstige Planzeichen
) - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
§ 9 (7) BauGB
o o o o
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ | (4) BauNVO
m

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Dachform und Dachneigung § 74 (1) Nr. | LBO

SD 38-43° Zuléssig sind Sattelddcher, Krippelwalmdécher und Doppelpultdédcher (SD) mit gleicher

Neigung, Dachneigung siehe Planeintrag (Dachneigung in Altgrad)

2.2 Hoéhen der baulichen Anlage

+ 8,50

Hohe der baulichen Anlage: maximale Firsthdhe in Bezug zur mittleren
StraBenhdhe entlang der Grundstiicksgrenze entsprechend Planeintrag.
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § |16 BauNVO

2.3 Stellungen der baulichen Anlage

Firstrichtung und Gebédudehauptrichtung

3. Planungsrechtliche Festsetzungen:

3.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. | BauGB, §§ |- 15 BauNVO)

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO - Gartenbaubetriebe, Tankstellen —sind nicht zuléssig (§ |
Abs. 6 BauNVO).

3.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. | BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Siehe Planeintrag.

3.3 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

Siehe Planeintrag.

3.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

a) besondere (von § 22 (|) BauNVO abweichende) Bauweise.
Zugelassen sind nur Einzelhduser mit einer Gesamtlange von maximal 18,0 m und seitlichen Grenzabstanden im
Sinne der offenen Bauweise.

b) besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise.
Zugelassen sind nur Einzelhauser und Doppelhduser mit einer Gesamtlange von
maximal 20,0 m und seitichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise.

3.5 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen wird im Einzelhaus auf drei Wohneinheiten und im Reihenhaus bzw.
Doppelhaushélfte auf zwei Wohneinheiten begrenzt.

3.6 Abgrenzung der StraBenflichen (§ 9 (1) Nr. 26 und § 126 (1) BauGB)

Verkehrszeichen und die Haltevorrichtung fur StraBenbeleuchtung einschlieBlich Zubehér und erforderliche
Leitungen sind bis zu 0,50 m hinter den &ffentlichen Verkehrsflichen im Baugrundstiick ohne Entschédigung zu
dulden.

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an &ffentlichen Verkehrsflaichen angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenzen auf einer Breite von ca. 25 cm erforderlich und
ohne Entschadigung zu dulden (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

3.7 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen in Form von Gebéuden sind auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuléssig.

3.8 Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

a) Pflanzgebot — Einzelbaume (Pfg/E) im Stral3enraum:

Zur grinordnerischen Gliederung der &ffentlichen StraBenrdume sind standortgerechte, hochstimmige,
mittelkronige Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Standorte kdnnen an die ErschlieBungsplanung angepasst werden. Die Mindestpflanzqualitat betragt StU
(Stammumfang) 18/20.

b) Pflanzgebot (Pfg|) Pflanzgebot zur grinordnerischen Gestaltung der Randbereiche:

Die mit Pflanzgebot (Pfg |) gekennzeichneten Flachen sind mit heimisch-standortgerechtenen Baumen und
Strauchem zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen,
Entwicklungsziel sind linear ausgerichtete Feldgehdlze/Feldhecken entlang dem Nordrand der Wohnbebauung.
Am Stidrand der Hecken sind |,0 m tiefe Saumstreifen auszubilden, diese sind extensiv zu pflegen.

Die mit Pflanzgeboten belegten Flachen dirfen nicht Uberfahren oder zu ErschlieBungszwecken angrenzender
Privatgrundstiicke genutzt werden. Uber die angemessene Pflege (Ruickschnitt) der Hecke ist die Benutzung des

nérdlich angrenzenden Feldwegs zu gewéhrleisten.

c) Pflanzgebot (Pfg2) fur Vorgartenzonen:

Die Vorgartenzonen sind mit heimisch-standortgerechten Strduchern und Heistern zu bepflanzen und gértnerisch
zu gestatten. Der Mindestpflanzanteil je Grundstlick betragt 30%.

Fur notwendige Zugénge und Zufahrten darf das Pfg2 unterbrochen werden.

d) Allgemeines Pflanzgebot (Pfg3) auf Privatgrundsticke:
Je Baugrundstiick ist zur Mindestdurchgrinung des Plangebietes ein hochstammiger, heimisch-standortgerechter
Baum (Artenempfehlung siehe 3.8e und auch Obstbaum) mit einer Mindestqualitét von StU 16/18 zu pflanzen

und bei Abgang zu ersetzen.

e) Artenempfehlung zum Pflanzgebot:

Pfg/E — Einzelb im StraBenraum:
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche Fraxinus excelsior { -
Winterlinde Tilia cordata ]
Sommerlinde Tilia platyphyllos
| — Feldh I o
Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Kornelkirsche Comnus mas ‘
Bluthartriegel Comus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weifldorn Crataegus spec.
Liguster Liguster vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Apfel, regional-
typische Sorte Malus spec.
Vogelkirsche Prunus avium
Schiehe Prunus spinosa
Birne, regional-
typische Sorte Pyrus spec.
Hundsrose Rosa canina
Apfelrose Rosa rubiginosa
Holunder Sambucus nigra
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica

Wolliger Schneeball Vibumum lantana

3.9 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die im Lageplan festgesetzten Baume und Geholze sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Unzulassig ist innerhalb der mit Pflanzbindung belegten Fldchen jede Art der Ablagerung (zB.
Gartenabfille, Schnittgut, etc.) Unzuléssig ist weiterhin die Anlage von Nebenanlagen (si¢h 3.7).

3.10 Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 (1) BauNVO)

Garagen — eingeschossig — und (berdachte Stellplétze sind nur innerhalb der Uberbaubaten Grundstlcksflachen
zulissig. Von befestigten &ffentlichen Verkehrsflichen missen mit seitlichen oder hinteren AuBenwénden
Abstinde mit mindestens 0,50 m eingehalten werden. Der Ein- und Ausfahrtsbereich muss 2,50 m Abstand zur
dffentlichen Verkehrsflache einhalten.

3.1 | Gestaltung der nicht Gberbaubaren Fdche,
Materialien zur Herstellung von Wegen und Zufahrten § | Abs. |a BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen missen mit Ausnahme der ErschlieBungsflichen als Grinfldchen angelegt werden,
sind gértnerisch zu gestalten und dauerhatt als solche zu unterhalten. Das natlriiche Geldnde ist nur soweit zu
verindern, als dies zur ordnungsgemaien Errichtung und ErschlieBung der baulichen Anlagen notwendig ist.

Fir die Herstellung von offenen Stellpkitzen und Zufahrtsbereichen sind wasserdurchléssge Materiaien zu

verwenden.

3.12 Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung schadlicher
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Auf den Baugrundstiicken entlang der K 2053 sind zur Larmabwehr Vorkehrungen zu tréflen

(z. B. Anordnung der Schlafrdume parallel abgewandt zur Lirmquelle, bautechnische MaBinahmen wie
Larmschutzverglasung oder schaligeddmmte Liftungseinfichtungen).

3. 13 Flichen fur Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGL)

Aufschiittungen und Abgrabungen sind, sowett sie zur Herstellung des Stral3enkdrpers eforderlich sind, auf den
Baugrundstlicken ohne Entschddigung zu dulden.

3.14 Sichtflachen (§ 9 (1) Nr. | | BauGB)

Die im Plan festgesetzten Sichtfelder sind von jeder baulichen und sonstigen sichtbehindernden Nutzung,
Einfriedung und Bepflanzung von mehr als 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten. Ausnahmsweise kénnen
hochstdmmige Einzelbdume zugelassen werden.

3.15 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 (1) Nr. | | BauGB)

In den im Plan festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Grundsttickszu- und abfahrten unzuldssig,

3.16 Hinweise:

a) Denkmalschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus
wissenschaftiichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches Interesse besteht, gem. §
20 SchG dies der zustindigen Fachbehdrde anzuzeigen ist. Die Méglichkeit der Fundbergung ist einzurdumen. Auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird verwiesen.

b) Grundwasser

Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuhrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserschutzbehdrde zu
benachrichtigen. (§ 43 (6)WG).

Eine stindige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewdsser ist unzuldssig.

Im Fall von anstehenden Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper), ist im Bereich des
Planungsvorhabens mit zementangreifendem Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

¢) Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser — Regenwasserbehandlung

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 55 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder iber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Weiterleitung von Regenwasser oder dessen Riickflihrung in den natlirlichen Wasserkreislauf ist anzustreben.
Es wird empfohlen, zur Minderung des Oberflaichenwasserflusses Zistemen mit mindestens 4,50 m?
Fassungsvermdgen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushilfte bzw. je Reihenhausteil zur Gewinnung von
Brauchwasser angelegt werden. -

Hingewiesen wird auf die derzeit glittige Satzung Uber die &ffentliche Abwasserbeseitigung der Gemeinde
Gemmingen —Abwassersatzung- vom 25. Médrz 2005, nach der die Einleitung von Zistemen-Brauchwasser in das
Sffentliche Abwassernetz kostenfrei mdglich ist. Eine eventuelle spatere Messmdglichkeit dieses eingeleiteten
Zisternen-Brauchwassers ist dennoch baulich einzurichten.

e) Gestaltung von Stellplédtzen und privaten ErschlieBungsfidchen

Je drei Stellplétze solite zur Gliederung und zur Beschattung der Stellplatzanlagen ein hochstammiger
mittelkroniger Laubbaum gepflanzt werden.

f) Beleuchtung

Zur Schonung nachtaktiver Insekten wird fur die AuBBenbeleuchtung privater Flichen und die Benutzung des
Sffentlichen StraBenraums die Benutzung insektenfreundlicher Leuchtmittel empfohlen.

Die AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrénken.

Private Dauerbeleuchtungen sind unzuléssig.

@) Artenschutz

Um die Durchléssigkeit fiir Kleintieren zu gewahrleisten, sollten Einfriedungen, wie Zéune und
Sichtschutzwénde, einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und Erdreich) von
0,15 m aufwelsen.

Es wird aus artenschutzrechtlichen Griinden empfohlen, Fassaden und groBfldchige Verglasungen
grundsétzlich vogelfreundlich auszufiihren. Hierbei sind transparente Fldchen zu vermeiden oder die
Durchsicht zu reduzieren. Anstelle von spiegeinden Glésern sollten vogelfreundliche Glédser mit geringem
Reflexionsgrad verwendet werden. Bei den entstehenden Geb&duden, die an den AuBenbereich grenzen,
besteht ein erhéhtes Kollisionsrisiko fiir Vgel. Deshalb sollte im Rahmen der Baugenehmigung die
Notwendigkeit von Vogelschutzglas gepriift werden

h) Belange der Landwirtschaft
Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgeméBer Bewirtschaftung

Emissionen wie z.B. Stdube, Geruch, L&rm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht
ausgeschlossen werden und sind durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs zu gewéhrieisten, sollte mit
Einfriedungen ein Mindestabstand von 1,0 m, mit Anpflanzungen ein Mindestabstand von 1,5 m
gegeniiber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen eingehalten werden.
Wéhrend und nach der BaumaBnahme ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen
Verkehrs durchgéngig zu gewahrieisten.

1) Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper). Diese werden von Ldss (iberdeckt. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfléchenwdasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuléssig
sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte
von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschéchte, Sickerbecken,
Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Grindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehistellen wie z.B.
offene bzw. lehmerfillte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

1) Mineralische Rohstoffe
Am Ostrand des Plangebiets wurde 2012 eine 94 m tiefe Erdwérmebohrung niedergebracht

(LGRB-Archivnr. BO6819/505). Bis 4 m unter Geldndeoberkante (GOK) wurde Quartér-zeitlicher
Loss/Lésslehm angetroffen, darunter folgen bis 8 m unter GOK stark verwitterte Tonsteine des
Gipskeupers. Flr einen GroBteil des Plangebiets sind &hnliche Verhéltnisse zu vermuten.
Loss/Lésslehm und die verwitterten Tonsteine-des Gipskeupers sind wahrscheinlich Uberwiegend als
Ziegeleirohstoff geeignet. Es wird angeregt, im Rahmen der Baugrunderkundung die Eignung zu prifen
und bei den Bauarbeiten anfallendes Uberschilssiges Aushubmaterial ggf. einer entsprechenden
Verwendung zuzufiihren.

k) Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den schonenden und sparsamen
Umgang mit Grund und Boden (§ |a BauGB) wird hingewiesen. Der Bodenaushub ist auf das erforderliche
Mindestmass zu begrenzen. Anfallender Uberschissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat
nach Méglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden und einzubauen.

Das natiirliche Geldnde soll nur soweit verdndert werden, als dies zur ordnungsgemaBen Errichtung und
ErschlieBung notwendig ist.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der Informationsschrift
des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfihigen Bodens bei
Flécheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natlirliche
Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Veranderung zu schiitzen. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt
der Bodenfunktion nach § | BodSchG gewéhrieisten (SchitthGhe max. 2 m, Schutz vor Verndssung).

Altlasten enverndssungen
Soliten bei der Durchfiihrung der Erdarbeiten auf dem Baugrundstiick geruchliche und/oder sichtbare
Auffilligkeiten festgestellt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, so ist die Fachbehérde unverziglich
zu informieren.

4, Ortliche Bauvorschriften fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Helde II*

4.| Hdhe der baulichen Anlagen (§ 74 (1) Nr. | LBO)

Die Firsthdhe bei Satteldichern, Krippelwalmdéchern oder Doppelpultdéchern(SD) ist in Bezug zur mittleren
StraBenhdhe entlang der Grundstiicksgrenze festgesetzt. Die festgesetzte Hohe ist Hochstgrenze,
Unterschreitungen sind zuldssig,

4.2 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. | LBO)

a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude:
siehe Planeintrag.

Bei Satteldachfestsetzung ist auch Doppelpultdach und Kriippelwalmdach zugelassen. Dachform der Garagen —
soweit sie nicht in das Hauptgebiude integriert sind — ausschlieBlich Satteldach oder begriintes Flachdach.

Dachdeckung: naturrote Tonziegel sind erw(inscht.

b) Dachaufbauten sind zuldssig, wenn sie wie folgt ausgeflhrt werden:
Der Abstand der Gaube von der Giebelseite muss mindestens |,50 m betragen.

Beim Einzelhaus darf die maximale Gaubenbreite aller Gauben einer Dachseite |/3 der Gebaudeldnge nicht
Uberschreiten.

Bei Doppel- oder Reihenhdusern darf die maximale Gaubenbreite aller Gauben einer Dachseite 2/3 der
Gebaudelinge nicht Uberschreiten. Bei Doppel- oder Reihenhéusern muss der Abstand zur jeweiligen Brandwand
mindestens |,50 m betragen.

Zwischen dem Anschnitt (Firstlinie) des Gaubendaches und dem First missen mindestens drei Ziegelreihen
durchlaufen.

¢) Dacheinschnitte sind zuléssig, wenn sie wie folgt ausgefihrt werden:

Der Abstand zu den Giebelseiten muss mindestens 2,50 m betragen. Die maximale Breite darf '/ der
Gebiaudelinge nicht Uberschreiten. Die Bristungshdhe muss mindestens |,00 m betragen und darf nicht aus der
Dachfliche ragen. Die Trauth&he darf maximal 2,30 m gemessen ab Oberkante fertiger FuBboden Dachgeschoss
betragen.

d) AuBere Gestaltung: AuBer Glas sind leuchtende, reflektierende oder fluoreszierende Farben bzw. Materialien
nicht zuldssig.

Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund anzugleichen.

e) Fur die zulissige Gebdudestellung sind die im Bebauungsplan dargesteliten Firstrichtungspfeile maf3gebend.

4.3 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Lebende oder tote Einfriedigungen zu &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur bis |,20 m Héhe sowie Stitzmauern
bis maximal 0,50 m Héhe sind zulssig.

4.4 Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Aufschittungen — auch im Anschluss an Gebaude — sind nur bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.

4.5 Alternative Energiequellen

Altemative Energiequellen wie z. B. Sonnenkollektoren sind zulassig.

4.6 Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

a) Je Gebaude ist nur eine Auf3enantenne zulassig.

b) Je Gebéude ist nur eine Parabolantenne zuldssig.

4.7 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Im Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen unzuldssig.
Die vorhandene, im Lageplan dargestellte, 20 kV - Freileitung wird verkabelt.

4.8 Erhdhung der Zahl der Stellpltze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 1,5 Stellplétze erhéht, bei der Entstehung von
Bruchzahlen ist aufzurunden.

4.9 Werbeanlagen (§11 (3)i.V.m. § 74 (1) Nr. 2 LBO)

Das Aufstellen und Anbringen von Automaten und Werbeanlagen ist nicht zuldssig. Eine Ausnahme bedarf der
Genehmigung.

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

* Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Mé&rz 2010 (GBI. 2010
S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582,
ber. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403)
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