Eertigung iﬁ, | Anlage 3

GEMEINDE GEMMINGEN
Kreis Heilbronn

Begriindung

zum Bebauungsplan "Helde", Gemmingen-Stebbach (§ 9 Abs.8 BBauG)

1. Ziel und Zweck

Die starke Nachfrage nach Bauplétzen bewog den Gemeinderat von
Gemmingen, den BeschluB zur ErschlieBung von neuem Baugelénde

zu fassen, Durch ausreichende Bereitstellung von Baugelénde

soll weiter ungerechtfertigt hohen Bauplatzpreisen vorgebeugt
und damit auch Spekulationen unterbunden werden, Diese (bis-
herige) Politik der Gemeinde hat - wie im Vergleich zu anderen
benachbarten Gemeinden ersichtlich - eindeutige, positive
Friichte gezeigt. Der unter Beachtung raumordnerischer Griinde und
der Landesplanung erarbeitete "Flédchennutzungsplan fiir den Ver-
waltungsraum Eppingen", (genehmigt am 24.7.1975 durch Erlag

des Regierungsprédsidiums Stuttgart Nr. 132210 FINP1 GVV Eppingen)
sieht als weiteres Baugebiet das Gewann"Helde" vor. Aus Kosten-
griinden (zunichst sind hier noch griBere Kanalumbauten not-
wendig) wurde das ebenfalls nach dem Flachennutzungsplan als
Wohngebiet vorgesehene Gewann "Kleines Fliirle" zuriickgestellt.

»

1.1 Topographie

Das zur Verfiigung Atehende, etwa dreieckige, Geldnde mit
einem rechteckigen“Ausliufer nach Nord-Westen hat eine
Ausdehnung von ungefihr 32,930 gm als neu zu bebauendes
Gebiet und ca. 7.300 gm als Altbestand (gesamt 40.230 qm)
und ist, im dreieckigen Teil, stark nach Siid-Siid-0st
abfallend, im nord-westlichen, rechteckigen Teil - sehr
steil nach Siiden abfallend. Es liegt zwischen 205,87 m
und 257,78 m ii. N.N., Das Gebiet wird, wie in der Gemeinde~-
ratsitzung vom 10.9.1977 beschlossen, wie folgt begrenzt:

Nord-Westlich und nach Norden: bestehende Obstanlage
Flst. Nr. 5489 bis Flst. Nr. 5498% Nr. 386/1 und 386 /2
Osten und Sliden: KreisstraBe 2053 -

Westen: Flst., Nr. 5723; 5412/1 (FuBweg)

Im Siiden und Siidwesten grenzt das Bebauungsplangebiet
an das Gebiet des rechtskriftigen Bebauungsplanes
"Dorferneuerung" an.

Das Gebiet ist aus dem genehmigten Flachennutzungsplan
entwickelt und h&#lt sich an die dort festgelegten Grenzen.’

* (teilweise einbezogen)
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Im Osten wird das Baugebiet "Helde" durch eine 4 - S5 m
hohe steile Boschung zur KreisstraBe abgegrenzt. Die
sich daraus ergebenden ErschlieBungsschwierigkeiten
s8ind offensichtlich und bedingen Gelindemodulationen
bis zu 2,000 cbm, Durch diese Bbéschung ist eine land-
schaftlich gegebene topographische Begrenzung zur iiber-
ortlichen KreisstraBe aufgezeigt.

Nach Siiden f&llt das Gebiet im unteren Teil stark ab und

ist oberhalb der bereits bestehenden Bebauung bis zum be-

stehenden Feldweg so steil, daB es nicht zur Wohnbebauung geeig-
net ist.

Westlich davon, im neu zu erschlieBenden Steilhang konnen

sich, bedingt durch die Steilheit des Gel&ndes, recht reiz-

volle architektonische Losungen der Bebauung aufzeigen.

Gegen Nord-Nord-West wird das Baugebiet durch die Obst-

anlage begrenzt, die nicht wesentlich von BaumaBnahmen

beritihrt wird.,

Vorbedingungen

-

Das gesamte Baugebiet wird mit allen Versorgungsleitungen
unterirdisch versorgt.

Die Flurstiicke befinden sich iiberwiegend in privateff=
Eigentum,

Uver die Zuordnung der vorgesehenen Nutzungen, die Art des
Baugebietes und die Bauweise gibt der Baurechtsplan mit
seinen zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
weitere Auskunft. Hinsichtlich des bebauten Teils An-
wesens Geiger, HauptstraBe 43 (Flst. Nr. 5506) gilt:

Das Anwesen behdlt bis zu einer entsprechenden baulichen
Anderung seine Zufahrt zur HauptstraBe (K 2053).

Begriindung der gewdhlten Konzeption

(Ohne:Bestand entlang der Kreis-
straBe 2053),

Die zugrundeliegende Idee ist, auBer ent?ang der KreisstraBe

K 2053 mit allgemeinem Wohngebiet (WA), ein reines Wohngebiet,
mit mbglichst optimaler, unserer Gegend und der lidndlichen -
Bauwelse entsprechenden, Bebauung zu schaffen, Durch Anlage
tffentlicher Griinfldchen, groBzligige Spielplitze, .durch Planung
entsprechender FuBgédnger- und Kinderbereiché wurde versucht,
eine einwohnergerechte L&sung zu finden.,

Aus der Idee heraus ein reines Wohngebiet zu schaffen, ist
es begriindet, Nebengebiude auBer  in den dafiir mit "Gsch"
ausgewiesenen Flichen, nicht zuzulassen,

Immer im Auge behalten wurde die in unserer Gegend typische
Siedlungsform der Zeilenbauweise,
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Nach Untersuchung aller Mdglichkeiten (verdichtete Bauweise,
Reihenhduser - Hausgruppen - MehrgeschoBbauweise.etc,) wurde
eine Zeilenbauweise als am meisten angebracht erachtet.,
(Hauptargument: Die hier vom Bewohner verlangte Bebauun
entspricht keiner anderen Lésung als der Zeilenbauweise?.

Der Drang zum Einzelhaus ist in der léndlichen Gegend zu
ausgeprégt, als daB man diesen Wunsch des "Eigenheimbesitzers"
nicht nachkommen sollte.

Trotz Zeilenbauweise muBte eine Gliederung gefunden werden,
die AuBenrdume schafft und einen gut gestalteten, lockeren
lebhaften, lebendig geformten AuBenbereich gewdhrleistet.

Zur gewdhlten Konzeption gehdrt auBerdem, eine m¥glichst
gleichberechtigte und gleichmiBige Besonnung aller Bauten
zu erreichen,

Durch die Schrigstellung der Grundstiicke ist dies optimal
gelungen. Der Wohnbereich ist in jedem Fall immer nach
Siiden bis Siid-Westen gedffnet.

Die Bebauung soll auf jeden Fall eine gewisse Ordnung der
Gebdude«=zueinander gewdhrleisten (Proportionalitﬁt; Hohen-
anpassung, Abstaffelung nach architektonischen Gesichts-
punkten, Raumwirkung), andererseits aber dem Individualge-
bédude mbglichste Freiziigigkeit und dem spdter planenden
Architekten die Moglichkeit geben, durch Individualitit
eine Lebendigkeit des Baugebietes zu erreichen.

Dies wird erreicht, indem der Standort, die Einbindung

an die Nachbarschaft und an das Geldnde, sowie die Stellung
der GebZude zueinander méglichst genau aufgezeigt wurden,
dem Gebdude an sich aber mbglichst nur allernttigste, der
Einbindung zwangsl#ufig dienliche Auflagen gemacht wurden.,

Um den individuellen Anspriichen, Geschmacksrichtungen und
finanziellen Mbglichkeiten und Wiinschen eines jeden Bauherrn
Rechnung zu tragen, wurden mbglichst verschiedene Grund-
stiicksgriBen eingeplant, ohne daB diese das Gesamtbild des
Baugebiets stéren.

Die angestrebte, méglichst allumfassende ErschlieBung des
Gebiets durch FuBwege wurde m&glichst konsequent durchge-
fiihrt (d.h. m8glichst wenig "Autokontakt" fiir FuBginger
<und-Kinder beim Weg ins Dorf). Dies wurde durch den "Ser-
pentinenweg" mit "Staffel" ,*welche im siidlichen Teil die
bestehende Bebauung von der Neubebauung trennt, optimal
erreicht (Kein Verlust an Bauland; interessante Park- und
Spielplatzgestaltung méglich mit Verbindung zur technischen
Seite - Kanalisation).

* (Starenstaffel)
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Das Wohngebiet ist von der als Lidrmquelle zu betrachten-

den KreisstraBe 2053 zu schiitzen. Darum wird ein Liérmschutzwall
mit dichter Bepflanzung auf Privetgeldnde erriclutet, Durch

die bestehende Bgschung (4-5 mj und Lérmschutzwall (1,50 m)
(mit Bepflanzung) ist das Problem des Ldrms, der von der

StreBe 2053 ausgeht, in den Griff zu bekommen,

Dariiber hinaus'sind die Bauzeilen entlang der K 2053 -
im Gegensatz zu den iUbrigen - als "Allgemeines Wohngebiet
eingestuft worden,

Um den Bewohnern in dem nach Siid-Siid-Ost abfallenden Ge-
ldnde eine optimale Besonnung zu garantieren, wurden die
Grundstiicke so gedreht, daB der Wohn- und Terrassenbereich
der Hduser immer nach Siid-Westen offen, und von keiner Nach-
barbebauung beeintrichtigt, der Sonne zugewannt ist (100 %),
Dadurch wird auBerdem erreicht, daB die Bebauung im groBen
Teil des Gebiets (beidseitig StraBe D - E und C - F) 63 % be-
zogen auf den StraBenverlauf eine Verschiebung der H&éuser und
somit eine interessante Abstaffelung der Geb&dude zueinander
gewdhrleistet,

Die am Steilhang hochfiilhrende FuBgédngerverbindung erstreckt
sich von Siid-West nach Nord-Ost und bindet den schon als
Feldweg bestehenden "Amselweg", der von Nord-West nach Siid-
Ost fiihrt, an.

o
Durch FuBweghauptachsen werden 33,3 % der Grundstiicke |,
direkt bedient! (d.h. 1/3 der Grundstiicke liegen direkt
an der FuBgingerzone), Doch fiir das ganze Baugebiet be-
deutet dies, daB jeder, ohne der stark frequemtierten
KreisstraBle 2053 folgen zu miissen, den Ortskern zu FuB -
und somit nahezu gefahrlos fiir Kinder und Hausfrauen -
erreicht, (Weiteste Entfernung Grundstiick - FuBgidngerbereich
130 m, im Mittel: 61 m),

Im Steilstiick der FuBgingerverbindung, (Serpentinen und
Treppenfithrung) ist es nun ein Leichtes, Spielplétze und
Bédnke zur Erholung eingzurichten, Im unteren Teil der FuB-

gingerzone wird die vorhandene Quelle zu einem schdnen
Platz mit Brunnen ausgebaut.

Der in der Mitte des Baugebiets befindlich kleine Platz
(E) kann sehr gut als Kommunikationszentrum aufgefaBt
: und genutzt werden.

1.4 VerkehrserschlieBung

1.4.1 Im Baugebiet ist kein ilibertrtlicher offentlicher
Verkehr vorhanden,

1.4.2 Der Anliegerverkehr ergieBt sich von der KreisstrafBe
2053 iiber die Einfahrt ins Baugebiet (A-B) und durch
die RingstraBe (B-C-D-E-F) bis zum Wendehammer G.
Die HaupterschlieBungsstraBen erhalten eine Fahrbahn-
breite von 5,50 m mit einseitigen Gehwegen (240 1fdm)
und beidseitigen Gehwegen (160 1fdm) von 1,50 m Breite.
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1.4.3 AuBerdem ist das Baugebiet iiber dem FuBgédngerbereich
iiber dem Steilhang direkt von der Ortsmitte (Siiden)
erschlossen,

Versorgung

1.5.1 Die Wasserversorgung bedingt die Einrichtung einer
Hochdruckanlage in den bestehenden Wasserbehdlter oberhaldb
des Baugebietes (Umbau). Hierwegen wird auf das Gut- !
achten der Vedewa iiber den Ausbau der Wasserversorgung
der Gemeinde Gemmingen vom April 1974 hingewiesen,

1.5.2 Die Abwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das
bestehende Ortsnetz mit vorhandener Sammelkl&ranlage.
Dabei sollen die Grundstiicke entlang des Strafienzuges
B - C - D iiber den in die KreisstrafBe einmiindenden
FuBweg, der Rest iiber den Serpentinenweg bei Punkt F
angeschlossen werden,

Die Anschliisse an das Kanalnetz sollen mdglichst gleich-
zeitig mit der Kanalverstirkung im Ortsgebiet Stebbach
geméB "Allgemeinem Kanalisationsplan" der Gemeinde
Gemmingen (Ortsteil Stebbach), genehmigt am 25,7.1977,
erfolgen.

1.5.3 Die Energieversorgung erfolgt ebenfalls durch An-
schluB an die bestehenden Ortsleitungen. Gelidnde Cfiir
notwendige Umformerstationen wird bereitgestellt.

Die vorhandenen Rechte des Badenwerks (Dienstbarkeiten)
sind in der Baulandumlegung wieder zu beriicksichtigen., -
Hausanschliisse Ortsnetz werden grundsétzlich erdver-
kabelt. Hinsichtlich der das Baugebiet iiberquerenden
Freileitung gilt: Die Freileitung verbleibt, Masten-
versetzungen sind voraussichtlich nicht erforderlich.
Sofern notwendig, erfolgt eine MasterhBhung, um den
Sicherheitsabstand zwischen den Geb&duden und den
Leitungen zu gewdhrleisten,

1.5.4 Die Versorgung der Bewohner des Gebietes mit den
- Dingen des té#glichen Bedarfes ist durch evtl. Neubau
von Liden und vorhandenen Geschdéften im Ortszentrum
zu befriedigen.

Anbindung und Beriicksichtigung
der vorhandenen Bebauung

Da nur im Siiden, unterhalb des Steilhanges (Hthendifferenz

ca, 30 m) eine Bausubstanz besteht, muBte innerhaldb des Rest-
gebiets keine Riicksicht auf einen Bestand genommen werden.
Diese Bausubstanz, bestehend aus einer Hauszeile nordlich der
HauptstraBe (Nr.25-43), ist an der KreisstraBe gelegen (ilber-
rtliche StraBe) und wurde daher, wie das Gebiet siidlich der
HauptstraBe (Bebauungsplan"Dorferneuerung") als WA-Gebiet ein-
gezont,
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Die bestehenden Grundstﬁcke sollen weiterhin duch-eine ErschlieBfun
iiber den bestehenden Feldweg (" Amselweg "), ggf. auch ;
Nutzung als Dungweg, fiir das steile Gelénde behalten.

Die Nebengebdude an diesem Weg miissen mit Riicksicht auf
die Wichtigkeit des optischen Eindrucks an dieser Stelle
einer gewissen Ordnung und Gestaltung unterworfen werden
(Genehmigungspflicht, schriftliche und zeichnerische Be-
schreibung der Objekte im Rahmen des Baurechtsplanes),
Grundfl&che ca. 20 gm. Ansonsten wurde der alte Bestand
im Rahmen von Baugrenzen akzeptiert und bleibt unver-
édndert. Siehe jedoch hierzu 1.2,

Spielfldchen und Erholungseinrichtungen

Die Spielflédchen und Erholungseinrichtungen befinden sich
alle %abgesehen vom Kommunikations-Pldtzchen bei Punkt E)
im Steilhang nach Siiden.

Dieser Steilhang zwingt geradezu zu einem interessanten
und lebendigen Spiel- und Erholungsgebiet.

Das GelZnde ist unbeeintréchtigt von Autos und Abgasen,
man hat eine wunderbare Aussicht iiber ganz Stebbach, es
ist gut zu erreichen, liegt fuBgidngerméfig verkehrsgiinstig
und ist gut eingepaBt in Bebauung und Bestand. 2

Die Bepfl@fzungen fiir 6ffentliche und private Griinflidchen
sind im Baurechtsplan ausgewiesen.und sollen der Erhthung des
Wohn- und Freizeitwertes dienen.

Berechnungen zur Strukturuntersuchung

Aufstellung in Form einer Tabelle
(Behandelt wird nur die Neubebauung)

2.1

252
2.3
2.4
2s5

2.6
2 o7

Haustyp :

a) Freistehendes Einzelhaus 92,6 % - 100 %

b) Hausgruppen mtglich 7,4 % 3

Anzahl der Geschosse zulidssig IT =1 + IU0
Grundflédche zuléssig im Mittel 217,6 gm
GeschoBflidche zuldssig im Mittel 435,2 gm

Wohnfléche (Annahme 156 qm @ - + -

60 gm Einliegerwohnung) 216 x 28 = 6.048 gm
Grundfléchenzahl 0,3
GeschoBfléchenzahl 0,6
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2.9

2,10

g1l
i

2.13
2.14

2.15

. T%

Zahl der Wohneinheiten (max.) mit

Einliegerwohnungen

Zahl der Einwohner (max.) incl.

Einliegerwohnung

2.91 Zahl der Einwohner (max.) ohne
Einliegerwohnung

Erforderliche Zahl der privaten
Stellpldtze und Garagen

Erforderliche offentliche Stellplidtze

Private Stellpldtze und Garagen
vorhanden

Offentliche Parkplédtze vorhanden
Anzahl der Baupldtze

Durchschnittliche BauplatzgriBe
2.15.1 minimal GrotBe

2.15.2 maximal &roBe

56

168 (4 Pers. +
2 Pers. Einl.Wohng.)

12

56
9

56
12

28
7,49 ar
6,24 ar

8,40 ar
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BRUTT OWOHNBAUGEBIET

BRUTTOWOHN -
BAUL AND

NETTO- |VERK.
WaLD: el

SONSTIGE
FLACHEN

GEH-UND WOHNWEGFLACHE

BEBAUTE FLACHEN
FREIFLACHEN
STRASSENFLACHEN

GEMEINBEDARFSFLACHEN
SONSTIGE NUTZUNGEN

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

KANN VON FOLGENDEN DURSCHNITTSWERTEN
AUSGEGANGEN WERDEN:

BRUTTOWOHNBAUGEBIET 100 %
BRUTTOWOHNBAULAND 85 — 92%
SONSTIGE FLACHEN 8- 15%
NETTOWOHNBAULAND 70 —g5 %

VERKEHRSFLACHEN 15 - 22 %
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Die ungefdhren Kosten fiir die baulichen

MaBnahmen wurden wie folgt ermittelt:

4.1

Massenberechnung

4.1.1 Gesamtfléche

4.1.3

L

-

40,230 gm

Herstellen der Fahrbahnen

StraBe A - B
35,00 x 5,50
Strage B = C
35,00:x 5,950
StraBe C - D
70,00 x 5,50
Strae D - E
97,00 x 5,50
StragBe C - E
115;00:.%:5,50
StraBe E - F
508 x 5,50
StraBe F - G
120,00 x 5,50
Wendehammer G
11,00:x 15,00

StraBe im Siiden = im
Bereich bestehender

Bebauung
35,00 x 4,00

Feldweg B - e
255,00 % 5,00

5,00 x 5,00

Y e -

N

Herstellen von Parkplétzen

] ] ] I Il ]

H

192,50 qm
192,50 gm
385,00 gm
533,50 qm
632,50 gm
412,50 gm
660,00 gm

165,00 gm

140,00 gm

1.175,00 gm
12,50 gm

StraBe C - D
45,00 x 5,00

— -

n

225,00 gm

(]

ca, 3.313,50 gm

B

ca, 1.187,50 gm

3 ]

o e e e i e e e S T e S T
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4.3 Versetzen von Randsteinen
und Rinnenplatten

Strae A - B

2 x 35,00 = 70,00 1fdm

StraBe B - C

2. x 95,00 = 70,00 1fdm

Strae C - D

2 x 70,00 = 140,00 1fdm

StraBe D - E :

2 -x 97,00 = 194,00 1fdm

StraBe C - E

2 X ¥15,0D = 230,00 1lfdm

StraBe E - F

2 x 75,00 = 150,00 1fam

StraBe F - G

2 x 120,00 = 240,00 1fdm

KreisstraBe 2053 ;
1 2170,007 = 170,00 1fdm g4
Wendehammer

2 x 15,00 + 11,00 = 41,00 1fam = 5

Im Siiden bestehende
Bebauung

2. x 35,00 70,00 1fdm = ca, 1.375,00 1lfdm

R e

4.4 Herstellen von Gehwegen, FuB-
wegen und Schutzstreifen

StraBe A - B

1 35,00 x 1,50 = 52,50 gm
StraBe B - C
X 55,00 % 1.,%0 = 52,50 qm
StraBe C - D
2.'x 70,00 X 1,50 = 210,00 gm
Straie D - E
2 x-97,00 x7°7,50 = 291,00 gm

Ubertrag: 606,00 gm
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4.6
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Ubertrag:

'StraBe C - E

1x 115,00 x 1,50
StraBe E - F

1 %15, 00 % 1;50

StraBe F - G

1% 020,000% 1,50
KreisstraBe 2053

1% LI0.00: & Vb0
Wendehammer G

1= 15500 1,50

FuBweg F - KreisstraBe
2053 %Panoramaweg)

1x 30,00 X 2,50 *
Steilhang und Treppe

1. %2:170,00:x 2,00
FuBweg D - Panoramaweg
1% 180,00 x 2,50

606,00 gm
172,50 gm
112,50 gm
180,00 gm
255,00 qm

22,50 qm

75,00 qm
340,00 qm

450,00 gm =

Griinfldchen bzw. Spielplétze

(10,00 3720,00) X 30,00

(2,00 5 22,00)

(60,00 x 10,00)
e

: (5,0x6,0)
Abwasserkanile

StraBe B = C = E = F
StraBe G = F
Steilhang

StraBe F KreisstraBe
2053 (Panoramawe

StraBe C - D bis
Panoramaweg

x 55,00
(15,00 %_20.00) x 27,00

L}

"

"

450,00 gm
660,00 gm
472,50 gm

300,00 qm

187,50 gm
125,00 qm =

225,00 1fdm
125,00 1fdm
100,00 1fdm

80,00 1fdm

140,00 1fdm

— - -

ca. 2.213,50 gm

T e e o e e e e e e
P

= ca, 670 1lfdm
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Nachrichtlich

Unterhalb Steilhang

bis Hauptsammler = ca, 100,00 1fdm
4.7 Wasserleitung = ca., 670,00 1fdm
4.8 Umlegungsfléche 3 = ca, 32.930 qm

+ ca. T.300 qm

= ca. 40.230 gm
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5. Kostenermittlung

5.1

5.2

5¢3

ErschlieBung (StraBe usw.)

Erdarbeiten
ca, 5,000 cbm aDM 11,20 DM

Herstellen der Fahrbahnen
ca, 3.,313,50 gm a DM 36,50 DM

Herstellen des Feldweges 4
ca, 1.187,50 gm - Pauschal DM

Herstellen von Parkplédtzen

56,000, ==

120.942,75

3000, »~

ca, 225,00 gm a DM 36,50 DM 8.,212,50
Versetzen von Randsteinen

und Rinnenplatten

ca, 1.375,00 1fdm a DM 36,00 DM 49,500, ==~
Herstellen von FuBwegen, Gehwegen

und Schutzstreifen .

Ca, 2.213,50 ¢m a DM 41,00 DM 90.753,50
Anlegen von Griinflédchen

bzw, Spielpldtzen

ca, 2,085,00 qgm a DM 45,00 DM 93,825,--
StraBenbeleuchtung - %

Pauschal DM 24,000, -~
Ingenieurleistungen -

Pauschal DM 29.000, ==
Abwasserbeseitigung ¢

ca., 670 1lfdm a DM 240,-- DM 160,.800,--
nachrichtlich: AnschluB an den

Hauptsammler und Umbau des letz-

teren nach dem AKP DM 170.000,- DM -y——
Ingenieurleistungen -

Pauschal DM 15,000, ==
Wasserversorgung

ca, 670 1lfdm a DM 120,00 DM 80,400,--
nachrichtlich: Einrichtung des
Windkesselpumpwerks im beste-

henden Hochbehdlter DM 200.000,-DM e
Ingenieurleistungen -

Pauschal DM 8,000, ==

]

I

DM 473.233,75

DM 175.800,--

DM 88,400,-=

Ubertrag:

DM 737.433,75



5.4

5.5

5.6

5.7

PRER [

Ubertrag:

Umlegungs- und Vermessungskosten
ca. 40,230 gm a DM 0,60 DM 24,138,——

Energieversorgung -
Pauschal DM 20,000,--

Architektenhonorar -
Aufstellung des Bebauungsplanes -
Pauschal DM 11,000, ==

Unvorhergesehenes und
Aufrundung - Pauschal St

Kosten insgesamt:

DM 737.433,75
DM 240138,"'"
DM 20.000,~=
DM 11,000,=-
DM 27.428,25
DM 820.000,--

"



-

Finanzierung .

6.1 Die ErschlieBungskosten werden zu 90 % gemdB der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Gemeinde Gemmingen
auf die Grundstiickseigentiimer umgelegt. 10 % trigt
die Gemeinde.

6.2 Die Kosten der Wasserver- und —-entsorgung tragen die
Grundstiickseigentiimer gemdB der Wasserabgabe-~ bzw.
der Entwidsserungssatzung der Gemeinde Gemmingen.

Der verbleibende Rest wird von der Gemeinde aufge-
bracht und flieBt iiber die Betriebskostenkalkulation
in die Entwdsserungsgebiihr bzw. den Wasserzins ein,

6.3 Die Umlegungs- bzw, Vermessungskosten verbleiben voll
bei der Gemeinde.

6.4 Energieversorgung ist Sache des Badenwerks (Haus-
anschluBkosten tragen die AnschlieBer).

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir die Bébauung
des Gewanns "Helde", einschljeBlich deren Gestaltung mit
Biumen und Striduchern ebenso wie fiir die der Bebauung
vorausgehenden Baulandumlegung.

Die zur Bebauung des Gebiets erforderliche Baulandumlegung
wird nach Ermessen der Gemeinde angeordnet und eingeleitet.

Zur alsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplans sind
keine besonderen, iiber die bestehenden Moglichkeiten
hinausgehenden, MaBSnahmen erferderlich.

Gemmingen, den 3.11./15.11.1977/25.04.1978
Der Architekt: Der Bﬁ?germeister:

RUDOLFIVOLKEL

W,
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Ergénzung auf Grund Gemeinderatsbeschlusses
vom <=9, Feu. 1979 :

Die Eégrﬁndung wird wie folgt ergénzt:

1. 2iff. 1.1: hinter Flst. Nr, 5498 wird geschrieben:
"(teilweise einbezogen)",

2. Ziff, 1.3: Nach dem ersten Halbsatz wird eingefiigt:
‘"auBer entlang- der KreisstraBe K 2053 mit allgemeinem
Wohngebiet (WA)";

Nach Abs, 1 wird folgender Absatz eingefiigt:

-fpus der Idee heraus, ein reines Wohngebiet zu schaffen,
ist es begriindet, Nebengebdude auBer in den dafiir mit
"Gsch" ausgewiesenen Flichen, nicht zuzulassen";

Seite 4 Abs, 1 Satz 2 erhdlt folgende Fassung:
"Darum wird ein Lérmschutzwall mit dichter Bepflanzung
auf Privatgelénde errichtet;"

Seite 4 Abs. 1 Satz 3: Nach "BSschung (4 = 5 m)" wird
eingefiigt: "und Lérmschutzwall (1,50 m)";

Gemmingen, den -9, Feb, 1979

Der Architekt: o Der Blirgermeister:
o10] A
RUDOL Z;/.-/ 7

FREIER

U,




