Bebauungsvorschriften

der Gemeinde Stebbach zum Bebauungsplan vom April 1960

fiir das Baugebiet Gewann "Hinter der Kirech" und

"Hinter den Gidrten" ,

Aufgrund der §§ 8 und 9 des Aufbaugesetzes vom 18. August
1948 (Reg.Bl.8.127), 16.Mai 1949 (Reg.B1.S5.87); §§ 2 und 3
der Reichsverordnung iiber Baugestaltung vom lo.November 1936
(RGB1.I S. 938); § 2 Avs.4, 32, 33 Abs.4, 109, 123 Abs.4,
126 Abs. 15 der Landesbauordnung - LBO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.7.1935 (GVB1.S.187); § 1 der Verord-
nung iiber die Regelung der Bebauung vom 15. Februar 1936
(RGB1.I S.104); 8§ lo £f des Polizeigesetzes vom 21. Nov.
1955 (Ges.Bl.Baden-Wiirttemberg S249) in Verbindung mit § 1
der dritten Durchfilhrungsverordnung zum Polizeigesetz vom
1. April 1956 (Ges.B1.S.86) werden mit Zustimmung des
Gemeinderats am 30. September 1960 folgende

Poligeiverordnung
-~ Bauordnung Toeonsosenvesoonon e

erlassen,

§1

Geltungsbereich
Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Bebau-
ungsplan fir das Baugebiet "Hinter der Kirch" und
"Hinter den Gérten" vom April 1960 festgestellt durch das
Landratsamt Sinsheim am 25. August 1960.

§ 2
Zweckbestimmung des Baugebietes

In dem im Bebauungsplan iiber das Gewann "Hinter der Kirch"
und "Hinter den Gérten" ausgewiesenen Neubaugebiet diirfen
nur Wohngebiude mit dazugehdrenden Nebengebiuden erstellt
werden.,

Die Errichtung von gewerblichen Neubauten fiir handwerkliche
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oder industrielle Betriebe ist nicht gestattet.

Gebiude, in denen neben Wohnungen Lebensmittelgeschifte,
Cafes und Gastwirtschaften eingerichtet werden sollen,
8ind zugelassen. Neubauten letzterer Art diirfen jedoch in
gestalterischer Hinsicht den Gesamtcharakter des Wohnge-
bietes in keiner Weise beeintrichtigen. Sie sind mdglichst
an Eckbauplétzen zu errichten; besonders geeignet hierfiir

sind die Punkte ..?.....?.....P.. (Siehe Bebauungsplan).

Die Errichtung von Bauten fiir landwirtschaftliche Betriebe
ist keinesfalls gestattet.

§ 3

Bauweise, Grenz- und Gebiudeabstand
1. In dem Baugebiet ist die offene Bauweise nach MaBgabe
des Aufbauplanes einzuhalten. Gebiudegruppen (Doppel- uné
Reihenhiiuser) diirfen nicht errichtet werden.

2. Bel der vorgeschriebenen offenen Bauweise muB der Grenz-
abstand mindestens 3,0 m betragen. Erwiinscht ist ein
Grenzabstand von 5,0 m und mehr, sodaB sich ein Gebiude-
abstand von mndestens 10,0 m ergibt, was bei einer Min-
destbreite der Baupliétze von 20 - 25,00 m technisch
moglich ist.

3. Fur die zuldssige GeschoBSzahl, die Stellung und die
Firstrichtung der Gebiude sind die Eintragungen im Auf-
bauplan maBgebend., '

Das Neubaugebiet ist in ..?. Baugrupven aufgeteilt.

Insgesamt ist, mit Ausnahme des StraBenzuges .9.?.?..

(Baugruppe «s.......) die eingeschossige Bauweise im
Bungalowstil oder eine solche mit ErdgeschoB und ausge-
bautem UntergeschoB8 einzuhalten. An besonders markanten
Gelindepunkten (Baugruppe cecccsccsescess) 8ind zswar
Bauten mit besonders .e¢...... Gestaltung erwiinscht.
Diese diirfen jedoch in ihrer Formgebung nicht aufdring-
lich und nicht ausfillig wirken,
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In den einzelnen Ea en bgw. StraBenziige die
Bebauung wie folgt gugelassens

a)

b)

c)

a)

e)

1.

2,

3

Stragenzuz J = D :(Nordseite)
Bebauung 1 gesch. Dachneigung 28® - 27°

Strefengzug J - D :(Stdseite)
Bebauung 1 gesch. Dachneigung 2% . n*

Kniesttcke bis su 8o cm Hthe sind zugelassen.
In das DachgeschoB diirfen jeweils an den Giebeln
Zimmer oingebautcﬁ?rdan.

StraBengug H - G :
Bebauung beidseitig 2 gesch. Dachnelgung 25% - 30°

StraBenzug G - B : (Nordseite)
Bebauung 1 gesch, Dachnelgung 22° -1°

Kniestboke bis zu 80 om Hthe sind szugelassen
In das DachgeschoB diirfen jeweils an den Giebeln
Zimmer eingebaut werden,

StraSengug G - B 3 (Sudseite)
Bebauungs 1 gesch. Dachneigung 22° - 271°

§ 4
Gestaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sind als liingliches Rechteck
suszubilden, dabei so0ll die Gebiudeliingsseite bel einge-
schossigen Gebiuden in der Regel mindestens 9,0 m und
bei zweigeschossigen Gebiuden mindestens 11,00 m betra-
gen.
Die Hshe der Gebdude darf vom eingeebneten Gelinde bis
zur Traufe betragen,

bei eingeschossigen Gebluden 4,00 = 4,50 m

bei swelgeschossigen " 6,50 = 7,00 m
Die Sockelhshe der Gebdude (bis Oberkante HrdgeschoffuB-
boden) ist mBglichst niedrig zu halten. Sie darf bei
ebenem Gelinde nicht mehr als 1,06 m betrazen., Bei der
Festlegung der Sockel und Einfahrtshthen ist auf die
vorgesehene StraSenhdhe im Lingenschnitt besonders zu
achten, sodaB8 abnormale hohe AuSentreppen vermeiden und

aulerdem gute Zufahrtsmglichkeiten geschaffen werden
kénnen.
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Bel stark geneigtem Gelinde ktnnen die Gebiude talseitig
mit einem HauptgeschoB mehr als im Aufbauplan vorgesehen
in Erscheinung treten. Das UntergeschoB wird als Hauptgee
schoB gerechnet, wenn die Hohe vom endgliltigen (einge-
ebneten oder natiirlichen) Gelinde bis Oberkante Unter-
geschoB8fuBboden mehr als 1,70 m betrigt.

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind so zu gestalten,
daB sie in einem angemessenen CGréBenverhiéltnls zum Haupt-
gebsude stehen und sich architektonisch gut einfiigen.

Fensterdffanungen sind in ihrer GriBSe und Verteilung in
den Wandflichen harmonisch zu gestalten.

Sowohl die l- wie auch 2-geschossigen Bauten sind mit
Satteldichern einheitlicher Dachneigung zu errichten,
wobei im einzelnen fiir die Firstrichtung die Angaben im
Aufbauplan mefgebend sind. Die Décher der Nebengebidude
miissen die gleiche Neigung wie das Dach der Jjewelligen
Hauptgebiude erhalten niimlichs

Dachgaupeh sind nicht zugelassen.

Die Ausflihrung eines Kniestockes ist bei zweigeschossi-
gen Gebiuden untersagt. Bel eingeschossigen Gebduden
(StraBenzug § - D Siud. ,G - B Nord) ist ein Kniestock
bis zu einer Hohe von 0,80 m, gemessen gwischen Oberkante
ErdgeschoBdecke und dem Schnittpunkt der AuBenseiten der
Unfassungswand mit der Unterseite der Sparren, zulissig.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder
deren Niéhe aus dem Dach gefilhrt werden.

§ 5
Nebengebiude und Garagen

Nebengebiude (Garagen- und Geritebauten) sollen in
einem angemessenen GriSenverhiélinis zum Hauptgebdude
stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen
Zusammenhang zu bringen.

Kleintierstidlle dlirfen nicht errichtet werden.

Nebengebiude diirfen nicht vor Errichtung des Hauptge-
biudes erstellt werden.,

Nebengebiude milssen eingeschossig erstellt werden, Die
Traufhthe darf h¥chstens 3,50 m betragen. Dachneigung
gg%npodachungsmaterial miissen dem Hauptgebiude entspre-
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§6

Einfriedigungen

Infolge der vorgesehenen individuellen Bauweise ist die
Ausfiilhrung der Einfriedigungen sorgfiltig zZu planen.
Grundsitzlich wird in diesem Baugebiet eine Einfriedigung
nicht gefordert. Die Verwendung von naturfremden Material
ist zu vermeidebh. Es ist gestattet, mehrere Grundstiicke
mit einer gemeinsamen Einfriedigung zu versehen. Die Er-
richtung von lebenden Hecken als Einfriedigung soll grund-
sitzlich im gesamten Baugebiet dominierend sein. Massiv-
sockel in Faturstein oder mit entsprechendem Verputz mit
aufgesetztem Holzzeun sind in einer Gesamththe bis zu
1,20 m zZugelassen, desgl. Zdune aus Frontgitter mit ge-
filligem Aussehen. Einfache Holzziune ohne Sockel sind
nicht zugelassen. Die seitlichen Einfriedigungen werden
zwecknmii8igerweise ebenfalls als lebende Hecken ausgefilhrt.
Ziune aus Drahtgeflecht sind bis 1,20 m Hbhe und bis zur
riickwirtigen Gebdudefront zulidssig. Vor Errichtung von
Einfriedigungen an der StraBenseite ist bei der Gemeinde-
verwaltung ein diesbesziiglicher Antrag zu stellen, aus dem
die beabsichtigte Ausfithrung hervorgeht.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
verboten,

§ 7

Entwisserung

Hiusliche Abwisser (PFikal-, Kiichen-, Bad-, Waschkiichenab-
wisser usw.) sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzu-
leiten.

§ 8
Im librigen, vorallem betr. Dachdeckung, Verputz und An-
strich, Gestaltung der Grundstiicke und Vorgirten sind die
Bestimmungen der Kreisbauordnung flir den Landkreis Sins-
heim vom 1.7.1959 geméB § 22 derselben maBgebend.

c/o



LA ]

o il =

§ 9
Nachsichten

Die Baupolizeibehtrde kann nach Anhirung des Biirgermeisters
auf Antrag in begriindeten Einzelfillen ganz oder tellweise
Befreiung von Bestimmungen dieser Baupolizeiverordnung er-
teilem .

§ 1o

Inkrafttreten

Diese Bebauungsvorschriften treten am Tage ihrer ngannt—
machung in Kraft.

Stebbach, den 30. September 1960

Der Gemeinderats
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Die Polizeiverordnung-Bauordnung

wurde durch Ausrufen am l. Cktober 1960
und Aushang an der Anschlagtafel vom

1. Oktober 1960 bis lo Oktober 1960
O0ffentlich bekanntgemacht.

Blirgermeister:
)



