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Textliche Festsetzungen - Satzung

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) m.W.v. 01.05.1993

= Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wurttemberg in der Neufassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357) m.W.v. 01.03.2010, berichtigt am 05.03.2010 (GBI. S. 416)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, | S.58)

= Gemeindeordnung (GemQO) vom 24.07.2000 (GVBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) m.W.v. 01.01.2009 (rtickwirkend) bzw. 09.05.2009

= sowie die jeweiligen erganzenden Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften in der jeweils
gultigen Fassung.

ALLGEMEINE ANGABEN

= Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden
aufgehoben.

= Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des 8§ 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts
anderes festgesetzt ist, folgendes:

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Al Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)
Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO)

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 3 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO werden geman
§ 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.
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Textliche Festsetzungen - Satzung

A2

A21

A22

A23

A3

A4

AS

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

Maximale Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
- laut Planeintrag als Hochstmalf -
Maximale Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

- laut Planeintrag als Hochstmaf3

Hohe der baulichen Anlagen, Hohenlage (8 9(1,3) BauGB)

Maximale Traufhéhe (TH) gemessen von der EFH bis zur Schnittlinie zwischen AuRenwand und
Oberkante Dachhaut — laut Planeintrag als Hochstmal3 —

Maximale Firsthéhe (FH), gemessen von der EFH bis zur Oberkante Dachhaut am héchsten
Punkt der baulichen Anlage — laut Planeintrag als Hochstmall —

Erdgeschol3fuBbodenhdhe (EFH):
Die ErdgeschofR3fuRbodenhdhe darf max. um 60cm Uber dem natirlichen Gelande in der Mitte

des geplanten Baukorpers liegen. Als natirliches Gelande gilt die Grundstiickstopografie vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

ED = offene Bauweise, jedoch nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (8§22 (2) BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (2, 3) BauNVO),
Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

- Baugrenzen laut Planeintrag -
Uberschreitung von Baugrenzen:
Terrassen sind als Ausnahme gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 auch auRerhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen, sofern Gebaude, sind auf den nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen nur bis
max. 20 cbm umbautem Raum zul&ssig. Je Baugrundstiick ist nur ein Nebengebaude zulassig.

Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

- laut Planeintrag -

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

- mit der Zweckbestimmung: offentliche Mischverkehrsflache
- mit der Zweckbestimmung: offentlicher FuRweg
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Textliche Festsetzungen - Satzung

A6

A7

A8

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen zur Herstellung des StraRBenkdrpers
(8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Es gilt ein die offentlichen Verkehrsflachen begleitender 1,0m breiter Grundstticksstreifen als
Flache fiir gegebenenfalls erforderliche Aufschittungen und Abgrabungen zur Einbindung der
StraRenachsen in den Gelandeverlauf und zum Ausgleich topographischer Unebenheiten/
Versétze. Entsprechende Aufschiittungen / Abgrabungen sind vom Eigentiimer auf seinem
Grundstiick zu dulden.

Grinflachen (89 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Grinflachen

- vgl. Planeintrag -

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (8 9 (1) Nr. 25a+b BauGB)
Pflanzbindungen

Die am Sudrand des Baugrundstiicks zum angrenzenden FuRweg und am Ostrand zum
angrenzenden Hohlweg liegenden geschnittenen Hecken sind zu erhalten und zu pflegen,
sofern sie nicht im Bereich der Grundstiickszufahrt und den privaten ErschlieBungsflachen
liegen. Sollten die Heckengehdlze bei der ErschlieBungsmaflinahme in Anspruch genommen
werden, sind diese zu ersetzen.

Das als Pflanzbindung festgesetzte Einzelgehdlz ist zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang mit
einem hochstammigen Obstbaum zu ersetzen.

Allgemeines Pflanzgebot / Einzelpflanzgebote

Als Ersatz fur die auf dem Baugrundstiick vorhandenen Bestandsgehélze sind auf dem

Baugrundstick drei klein-mittelkronige Laubbaume (auch hochstdmmige Obstgehdlze)
zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
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Textliche Festsetzungen - Satzung

A9

A 10

A1l

A 12

MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und
Landschaft (89 (1) Nr. 20 BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen miissen mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen als Grinflachen
angelegt werden, sind géartnerisch zu gestalten und dauerhaft als solche zu unterhalten.

Alle FulRwege sowie die Flachen von privaten Stellplatzen sind mit wasserdurch-lassigen
Belagen und Materialien herzustellen.

Das Waschen und Warten von Fahrzeugen innerhalb des Plangebietes ist nicht zulassig.

Unbeschichtete Metalldacher aus Kupfer, Blei oder Zink sind nicht zulassig.

Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen (8 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB)
Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache und

aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen
zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu belastende Flachen (89 (1) Nr 21 BauGB)

LR 1: Mit einem Leitungsrecht zur Leitungsfiihrung der Entwésserung der nordlich
angrenzenden Wohngebaude zugunsten der privaten Anlieger und der Gemeinde Gemmingen
zu belastende Flache

- vgl. Planeinschrieb —

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen wird bei Einzelhdusern auf 2 Wohnungen je frei stehendem
Einzelhaus bzw. einer Wohnung je Doppelhaushélfte begrenzt.
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Textliche Festsetzungen - Satzung

1.1

1.2

13

14

15

HINWEISE

Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdéglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wiederzuverwenden bzw. einzubauen.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fur Umwelt Baden-Wurttemberg "Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die 88 4 und 7 des
Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verénderungen zu schiitzen.
Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden flihren kénnen, sind nicht
zu verwenden.

Grundwasser

Gem. § 35 WHG i.V.m. § 37 (4) WG sind unvorhergesehene ErschlieRungen von Grund- und
Schichtwasser unverziiglich der Wasserbehérde anzuzeigen.

Die Arbeiten, die zur ErschlieBung von Grundwasser geflihrt haben, sind bis zu einer
einvernehmlichen Regelung mit den Wasserbehdrden einstweilen einzustellen.

Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

Altlasten / Bodenverunreinigungen / Griindungsanforderungen

Bodenbelastungen sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht bekannt. Sollten bei der
ErschlieRung und Bebauung des Plangebietes bis dahin nicht gekannte Bodenverun-
reinigungen festgestellt werden, ist die zustandige Fachbehdrde unverziglich zu verstandigen.

Denkmalschutz

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht
bekannt.

Sollten im Zuge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem RP Karlsruhe Ref. 26
umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt
zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wurde (8§20 DSchG
i.V.m. 827 DSchG)

Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme grundsatzlich erwiinscht.
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.
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Textliche Festsetzungen - Satzung

1.6

1.7

Freiflachen-/ Begrinungsplan

Mit der Vorlage von Bauantrdgen sind vom Antragsteller fachlich qualifizierte
Freiflachengestaltungsplane mit Darstellung und Erlduterung der gringestalterischen
MafRnahmen (Bepflanzungsplane) der Baugenehmigungsbehdérde vorzulegen, die nach
fachkundiger Priifung Bestandteil der Baugenehmigung werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Fur den Bebauungsplan liegt eine Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Prifung
(Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Dipl.-Ing. Walter Simon Beratender Ingenieur, Mosbach) vom
14.09.2011 / 02.08.2012 vor. Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung wird
entsprechend 844 BNatSchG) folgende Regelung zur Baufeldfreimachung getroffen:

Im Vorfeld von Baumafl3nahmen dirfen Gehdolze nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28.
Februar gerodet werden. Auch die Baufeldraumung darf nur in diesem Zeitraum erfolgen.
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Textliche Festsetzungen - Satzung

C1

Ci1

Cl.z2

C13

Cc2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Dachgestaltung (8 74 (1) LBO)

Farbe und Material der Dacheindeckung

Die Dacheindeckung von Sattel- und Walmdachern ist in Ziegeln oder Betondachsteinen in der
Form von Dachziegeln auszufiihren. Fur die Dacheindeckung ist naturrotes bis rotbraunes
Material zu verwenden.

Flachdacher mit 0° - 3° sind extensiv zu begriinen.

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind auf Dachflachen von Hauptgebauden zulassig,

sofern diese sich bei geneigten Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie
angebracht sind, anpassen und zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fihren.

Dachform/Dachneigung

Als Dachform wird festgesetzt: Satteldach, Walmdach, als Dachneigung wird festgesetzt:
28-38°. Je Gebaude ist eine einheitliche Dachneigung vorzusehen.
Versetzte Dachformen sind in Form von versetzten Satteldachern zulassig.

Bei Carports und Garagen sind ausschlie3lich Flachdacher mit 0° - 3° zul&ssig.

Dachaufbauten
Fur Dachgauben gelten folgende Regelungen:

« Vom Ortgang von der Traufe, vom First her haben die Gauben einen Mindestabstand von
1,50 m einzuhalten.

« Zwischen Dachtraufe und Dachgaube sowie zwischen dem Anschnitt (Firstlinie) des
Gaubendaches und dem First des Hauptdaches muissen jeweils mindestens drei
Ziegelreihen durchlaufen.

» Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach einzudecken.

AuRere Gestaltung (8§ 74 (1) Nr.1 LBO)

Auler Glas sind glanzende und Licht reflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien nur
zulassig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.
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Textliche Festsetzungen - Satzung

C3

C4

C5

C6

c7

Werbeanlagen (8 11 (3)i.Vv.m. 8 74 (1) Nr.2 LBO)

Das Anbringen von Werbeanlagen ist nicht zulassig.

Hb6he und Art der zulédssigen Einfriedigungen (8 74 (1) Nr.3 LBO)

Einfriedigungen sind als Holzlattenzaune, vertikal oder horizontal, als Hecken, bepflanzte oder
eingepflanzte Metallzdune und lebende Hecken zulassig.

Die Gesamthéhe der Einfriedigungen darf mit Ausnahme von Heckenpflanzungen zu dem
angrenzenden 6ffentlichen Fullweg das Mal3 von 1,20m und zu den privaten
Nachbargrundstiicken das Malf3 von 1,80m nicht Uberschreiten.

Fur Heckenpflanzungen sind heimische Arten zu verwenden. Nadelgehdlze, giftige, stachelige
oder verletzungstrachtige Arten sind als Heckenpflanzungen fir Einfriedigungen
ausgeschlossen.

Einfriedigungen haben vom angrenzenden 6ffentlichen FuBweg (Verbindungsweg zwischen
Danziger Strafl3e und Leipziger Straf3e) einen Abstand von 0,50m einzuhalten (Lichtraumprofil).

Hohenlage des zukiinftigen Gelandes / Stitzmauern, Gestaltung der privaten
Grundstticke (8 74 (1) Nr.3LBO)

Das naturliche Geldnde darf nur insoweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemaéafien
Errichtung und ErschlieBung der baulichen Anlagen und dem Anschluss an die Geb&ude not-
wendig ist.

An den Grundstlicksgrenzen ist das geplante Gelande an den natirlichen Gelandeverlauf bzw.
das angrenzende Stral3enniveau anzupassen.

Der Verlauf des nattrlichen und des geplanten Gelandes ist den Baugesuchsunterlagen
eindeutig darzustellen. Stitzmauern durfen, sofern sie gelandebedingt erforderlich werden, nur
bis zu einer max. H6he von 0,8m errichtet werden. Ein weiterer Hohenunterschied ist durch
Bdschungen im Verhéltnis bis max. 1:2 auszugleichen. Eine Staffelung von Stiitzmauern ist
unzuléssig.

Garagen und Stellplatze (8 74 (2) Nr.2 LBO)

Je Wohneinheit > 70gm sind 2,0 Stellplatze auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen.

Fur Wohneinheiten < 70gm ist jeweils ein Stellplatz auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen.
Freileitungen, AulRenantennen (874 (1) Nr. 4,5 LBO)

Im Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen unzulassig.

Auf jedem Gebaude ist hdchstens eine Au3enantenne zulassig.
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Textliche Festsetzungen - Satzung

cs8 Ordnungswidrigkeiten (8 75 (2, 3und 4) LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen der hier erlassenen Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Bei Zuwiderhandlungen gelten die Bestimmungen des 875 LBO.

Stand: 27.08.2012, Netzwerk fir Planung und Kommunikation

ausgefertigt, Gemmingen, den.......... ,



