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zur 2. Anderung des Bebauungsplans "Noérdlicher Nonnenberg" der Gemeinde Gemmingen

. Allgemeines

Mit Satzung vom 16. Juli 197k, éie am 14, August 1974 vom Landratsamt Heilbronn
genehmigt wurde, hat der Gemeindersat von Gemmingen einen Bebauungsplan mit dem
Titel "Nordlicher Nonnenberg" beschlossen, der seit 6. September 1974 rechts-

kridftig ist. Dieser Bebauungsplan wurde durch eine 1. Anderung mit Léngen- und
Querschnitten erginzt (SatzungsbeschluB vom 15. November 197k, genehmigt am 22.
Januar 1975 eurch das Landratsamt Heilbronn und in Kraft seit 31. Januar. 1975).

Die westliche HiZlfte des Planungsgebiets von der "Richener Hohle" (L 592) bis
zum "Pfédle" (StraBenzug H - L) ist bereits baulandurgelegt, kanalisiert und
wasserversorgt; die Strafen und Gehwege siné bis auf die latzte Decke herge-
stellt. Dariberhinaus sind die Grinanlagen weitgehendst fertig; mit der Bebauung
ist zum Tell schon begonnen worden.

Fir die Ostliche H&dlfte des Plangebiets (zwischen "Pfadle"” und "Viehhohle" ist
ein Baulandumlegungsverfahren (§§ L5 ff. BBauG) angeordnet und eingeleitet; mit
seem AbschluB des Verfahrens kann bis 20. Mai 1983, mit der ErschlieBung 1984 ge-—
rechnet wereen. '

Ziele uné Zwecke

Mit der Bsbauungsplan—Anderung werden folgende ﬁndcrungcn des bisherigen Rechts-
zustanas (flr d€as gesamte Plangebiet) bezweckt:

1. Die Zuldssigkeit von Sattel- und Walmdichern mit siner Dachneigung von 28
Grad bis 38 Grad, wobei Flach- und Pultdécher fiir unzul&ssiz erklért werden
sollen.

Bisher waren Sattelddcher mit 15 bis 25 Grad Dachneigung sowie Walm— und
Flachdécher mit einer Dachneigung von O bis 25 Grad vorgesehen,

2. Schwarzes Dachdeckungsmaterial soll in eem Planungsgebiet keine Verwenéung
finden. Dies war bisher aus den schriftlichen Festsetzungen nicht so dsut-—
lich zu entnehmen.

3. Dachgauben, die bisher unzulédssig wsren, sollen im Bedarfsfall erlaubt sein,
um bei der gegenwdrtigen Baulandverknappung bessere Ausnutzungsmdglichkeiten
der Gebduée zu erreichen.

Auslosender Moment war der Wunsch der in der derzeitigen Baulandumlegung batrof-
fenen Grundstickseigentiimer, die Gemeinde mdge anstelle von Flachdichern ge-
neigte Décher zulassen, weil im Laufe der Jahre bei Flachdéchern immer grofe-—

re Schwierigkeiten auftreten wiirden. In den letzten Jahren wurde auch die Ge-
meinde mit diesem Problem wiederholt konfrontiert und dies fithrte in Einzelfil-—
len sogar soweit, daB auf &ltere Flachdécher Dachstilhle aufgesetzt wurden, um
Undichtigkeitsproblemen ein fir allemal Herr zu werden.
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Hinsichtlich dé=r Dachneigung selbst ergibt sich in den letzten Jahren immer
wieder der Wunsch nach steileren Dichern, so dal sich die Gemeinde und das
Biirgermeisteramt Eppingen hdufig Befreiungsantrégen mit dem Ziel ausgesetzt
sieht, steilere Dachneigungen euzulassen. Nach Ansicht des Gemeinderats
soll auch, wie in anderen Baugebieten der Gemeinde schon geschehen, diesem
Wunsch Rechnung zetragen werden. *Die logische Konsequenz einer steileren
Dachneigung ist auch die Zul#ssigkeit von Dachgauben, welche bislang in dem
Baugebiet verboten sind.

Bei einer Uperpriifung der ibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans war es
dann aulerdem zZweckmZBig, die nicht gewlnschten schwarzen Dachdeckungen zu

verbieten (aus Gestaltungsgriinden).

Mit der Bebauungsplaninderung wird also letztendlich veréndernden Auffassun-
gen von Gestaltung und Raumausnutzung Rechnung getragen.

Der Gemeinde entstehen keine zusitzlichen Kosten aus der Bebauungsplandnde-
rung. '

Gemminge ? den 13. Mail 1983
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