Gemmingen//

/
/

¥

Stebbach

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Obere Losterbach*

Teil 2 der Begriindung
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2

Stand: 17.05.2017

Ingenieurbiiro fir

Umweltplanung Am Henschelberg 26 Tel.  06261/918390
74821 Mosbach  Far  06261/918399

Dipl.-Ing. Walter Simon

Beratender Ingenieur

E-Mail: Info@SJmcn-Umwehplunung.da




Gemeinde Gemmingen Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Obere Losterbach™

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 2
Inhalt
Seite

1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes...........cccccoceinnn 3
2 Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an

Grund-und Boden der geplanten Vorhaben ..o msimsimnsimninsiiisims i s 3
3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschléigigen

Fachgesetzen und Fachpldnen und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und der

Umweltbelange bei der AUTSTEIIUNG ......cooviiiiiiiiiie e 4
4 Darstellungen von Landschaftsplianen sowie von sonstigen umweltbezogenen Plidnen.................. 5
5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2

ADS: 4 Satz 1 eFMIttelt WUTTEIL civsiiammsmivissmmsirostirs i o o s b s S aes vi e s 7
6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfithrung der Planung .......... 12
7 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

N T S VNI T I DCTN ccsgismy i bor s 3 B R 4 0 8 S SRR R AR 12
8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwissern......12
9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie ............ 12
10 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der

Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans. ..., 13
11 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der

Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der

Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse................ 13
12 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

der Durchfithrung des Bauleitplans auf die UmWelt. ......coocovieinieniiiieiecee e 13
13 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben. ... 13

Stand: 17.05.2017

Ingenieurbiiro fir Umweltplanung Projekt-Nr. 1659 Umweltbericht_ObereLosterbach Gemmmingen



Gemeinde Gemmingen Bebauungsplan ., Gewerbegebiet Obere Losterbach
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 3

1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes.

Die Gemeinde Gemmingen stellt den Bebauungsplan ,.Obere Losterbach® auf. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flidche von rd. 6,37 ha.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Die stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Bereitstellung gewerblicher Bauflichen.
Damit verbunden ist die aktuelle Ansiedlungsabsicht eines groBeren Gewerbebetriebs, der rund 2,2
ha der geplanten gewerblichen Flachen unmittelbar bebauen und weitere Flichen in einer GroBen-
ordnung von 1,25 ha als mittelfristige Entwicklungsfldchen vorhalten méchte.

Der Bebauungsplan setzt drei Fldchen als Gewerbegebiet fest. Die iiberbaubare Fliche ist jeweils
durch Baugrenzen bestimmt, das Mal der Bebauung durch eine GRZ von 0,8.

Fiir das nérdliche Gewerbegebiet (GE 1 und GE 2) wird eine Bezugshohe (Plateauhshe) von 233 m
i NN festgesetzt. Bei den festgesetzten maximalen Firsthhen kénnen Gebiude mit bis zu 14 m
bzw. im kleinflichigen GE 2 26,5 m Hohe (Lagersilos) gebaut werden.

Die Herstellung des aus betrieblichen Griinden erforderlichen, einheitlichen Plateaus macht
groBiflachige Abgrabungen in einer Michtigkeit von 1 - 4 m notwendig.

Abgrabungen und Auffiillungen, allerdings in geringerer Machtigkeit, werden auch im Gewerbe-
gebiet im Siidwesten (GE 3) erforderlich, um die Plateauhhe von 231,5 m @i NN zu erreichen. Auf
dieser sind dann bei einer maximalen Firsthéhe von 243,5 m ii. NN Geb#ude mit 12 m Héhe
zuldssig.

Fiir das siidostliche Gewerbegebiet (GE 4 und GE 5) ist zwar keine Bezugshohe festgesetzt, trotz-
dem werden auch hier Abgrabungen und Auffiillungen notwendig, bevor Gebiude mit maximalen
Firsththen von 241 bzw. 239 m ii. NN gebaut werden kénnen.

Sollten Stiitzmauern gelandebedingt erforderlich werden, diirfen diese im nérdlichen GE max. 4,00
m, in den iibrigen Baufeldern max. 1,5 m hoch sein. Eine Staffelung von Stiitzmauern ist
unzulédssig. Ein weiterer H6henunterschied ist durch Bdschungen im Verhiltnis 1:2 auszugleichen.
Stlitzmauern mit einer Hohe > 1,5 m sind zu begriinen.

In allen drei Gewerbegebietsflachen sind Flachdécher, Pultdéicher (0 - 10° Neigung), Sheddécher
und Satteldécher (0 - 5° Neigung) zulissig.

Die Erschlieung erfolgt von der IndustriestraBe her iiber eine nach Westen ansteigende Stralle
sidlich des nordlichen Gewerbegebietes bis zu einer Wendeplatte. Von dieser ausgehend ist eine
StraBenverkehrsfliche nach Westen und eine nach Siiden festgesetzt, die eine ErschlieBung von
weitergehenden gewerblichen Flichenpotenzialen offen halten.

Am West- und Siidrand des Geltungsbereichs werden 7 m breite. private Griinflichen festgesetzt.
Fiir sie werden Vorgaben fiir die Gestaltung und Bepflanzung gemacht, die eine ausreichende
randliche Eingriinung des Gebietes sicherstellen sollen. Abgrabungen und Auffiillungen sind hier
ausgeschlossen.

Stand: 17.05.2017

Ingenieurburo fur Umweltplanung Projekt-Nr. 1659 Umweltbericht_ObereLosterbach_Gemmmingen



Gemeinde Gemmingen Bebauungsplan . .Gewerbegebiet Obere Losterbach™
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 4

Die Flichenbilanz stellt die Verdnderung der Nutzungs- und Biotopstruktur im Geltungsbereich
dar.

Fliichenbezeichnung Bestand (m?) Planung (m?)
Acker 63.120 -
Geholztldachen 385 -
Ruderalflachen 80 -
Grasweg 140 -
Schotterweg 25 -
Gewerbefliche (GE) - 55.710
davon itberbaubar bei GRZ 0,8 - 44.568
Verkehrsflache - 4.530
Private Griinflache - 3.510
Summe: 63.750 63.750

Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fiir den Bebauungsplan aus den einschliigigen
Fachgesetzen und Fachplinen und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und der Umwelt-
belange bei der Aufstellung.

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwickiung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zu kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in einem Griinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vor-
genommen und die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe er-
mittelt. Es werden dort auch Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen vorge-
schlagen, die die Eingriffe in Natur und Landschatt ausgleichen.

Ostlich des Geltungsbereichs wachsen iiberwiegend auBerhalb, zu einem kleinen Teil aber auch
innerhalb des Geltungsbereichs Geholze, die als besonders geschiitzter Biotop zu bewerten sind,
der in der Biotopkartierung nicht erfasst wurde. Der Biotop setzt sich aus einer Feldhecke und
einem Feldgeholz zusammen. Eine Teilflache wird fiir die Zufahrt gerodet, der Biotop wird erheb-
lich beeintrichtigt. Fiir die Beeintrachtigung muss beim Landratsamt eine naturschutzrechtliche
Ausnahme beantragt werden. Der Verlust wird durch die Neuanpflanzungen eines Feldgehdlzes auf
Gemarkung Gemmingen in der Nihe des Geltungsbereichs ausgeglichen.

Jenseits eines Feldwegs am Nord- und Nordostrand des Geltungsbereichs wichst eine weitere be-
sonders geschiitzte Hecke, die in der Biotopkartierung ebenfalls nicht erfasst wurde. Fiir sie sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Ostlich der IndustriestraBe gibt es beiderseits der Bahnlinie weitere besonders geschiitzte Biotope.
Beeintrichtigungen kdnnen fiir sie ausgeschlossen werden.

Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen in deutlicher Entfernung vom Gebiet. Beein-
trichtigungen sind nicht zu erwarten.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschafilicher Bedeutung und der europiii-
schen Vogelschutzgebiete:

FFH- oder Vogelschutzgebiete gibt es erst in groBer Entfernung. Auswirkungen sind nicht zu er-
warten.

Stand: 17.05.2017
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Artenschutzrechtliche Priifung
Es wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erstellt.

Fiir die Untersuchung wurden die im Gebiet vorkommenden Vigel erfasst und iiberpriift, welche
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Gebiet vorkommen
und vom Vorhaben betroffen sein kénnen. Dies ist nur bei einigen Fledermausarten der Fall. Fiir
sie sowie fiir die V6gel wurde anschlieBend iiberpriift, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstat-
bestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden knnen und wenn ja, ob dies durch geeignete
MaBnahmen verhindert werden kann.

Die Untersuchung legt als Mafinahme zur Vermeidung von Verbotstatbestinden beziiglich der V-
gel eine Beschrankung von Gehdlzrodungen auf das Winterhalbjahr sowie die Kontrolle der Bau-
flachen auf briitende Végel durch einen Ornithologen im Vorfeld von Bauarbeiten fest. Fiir den
Verlust von Fortpflanzungsstitten der Feldlerche wird eine vorgezogene Ausgleichsmafnahme
(CEF-MaBnahme) festgelegt.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthdlt Grundsdtze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfld-
chengewdsser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz,

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Oberflichengewdsser sind nicht betroffen.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 5 Schutzgut Boden.

4 Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von sonstigen umweltbezogenen Plinen.

Der Regionalplan' stellt die Fliche als Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungs-
einrichtungen (VRG) dar.

Die Flurbilanz wertet die ganze Fliche als Vorrangflur Stufe I (Ackerzahlen 60 — 74).

Die Landwirtschaft nutzt die Acker entsprechend intensiv. In der Abwigung der Bauleitplanung
wird dem &ffentlichen Interesse hier Gewerbeflichen zu erméglichen Vorrang gegeben, zumal es
Alternativen, die schlechter bewertete Flichen in Anspruch nehmen, nicht gibt.

Im Fliichennutzungsplan® ist das Gebiet als geplantes Gewerbegebiet dargestellt.
gsp

Der im Zuge des Flachennutzungsplans 2017 fortgeschriebene Landschaftsplan stellt das Plange-
biet als Fldche mit geringem strukturellem Raumwiderstand, jedoch hohen Bodenqualitéten in Be-
zug auf die landwirtschaftliche Eignung dar. Zudem stellt der Landschaftsplan fiir das Plangebiet
und dessen rdumliches Umfeld das Fehlen von Landschaftsstrukturen aufgrund der intensiven
ackerbaulichen Nutzung dar und schligt als MaBnahme zum Biotopverbund einen Heckenzug ent-
lang des siidlich des Plangebiets nach Westen verlaufenden F eldwegs vor.

Zum Bebauungsplan wurde ein Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersu-
chung erstellt. Die dort erarbeiteten MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich von Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise iibernommen.

Mit Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes’ wurden verschiedene Anderungen
des Baugesetzbuches vorgenommen.

Regionalverband Heilbronn-Franken: Regionalplan Heilbronn-Franken, Heilbronn 2006.
Verwaltungsgemeinschaft Eppingen-Gemmingen-Ittlingen: 3 Gesamtfortschreibung des Fléchennutzungsplans 2017

[

Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011

Stand: 17.05.2017
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Der § 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundsétze der Bau-
leitplanung erweitert.

. Sie (Bauleitpldne) sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stidtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. ™

Und in § 1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefiihrt.

. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwdgung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichti-

I

gen.

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Stadtentwicklung gréf3ere Bedeutung
und mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Obere Losterbach* hat die Ausweisung neuer Gewerbefla-
chen zum Ziel.

Dazu wird vor allem Acker in Anspruch genommen, der anders als versiegelte bzw. {iberbaute Fl&-
chen in der Lage ist CO; zu speichern. Insofern verstirkt die Ausweisung den Klimawandel gering-
fligig.

Fldchen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-

zung oder Speicherung von Strom, Wirme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Wirme-Kopplung werden nicht festgesetzt.

Weder von offentlicher noch von privater Seite sind solche Einrichtungen im Geltungsbereich ge-
plant. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist, wie oben beschrieben, eine andere.

Mit der Errichtung von gewerblich genutzten Gebduden werden Dachfléchen entstehen, auf denen
sich grundsétzlich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen.

Die Errichtung solcher Anlagen auf den Dichern wird von Seiten der Gemeinde ausdriicklich be-
griifit.

Die freiwillige, private Initiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf hier keiner Untermauerung
durch eine Festsetzung.

Entsprechend werden auch Flichen, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen, bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Er-
zeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wiarme oder Kailte aus erneuerbaren Energien ge-
troffen werden miissen, nicht festgesetzt.

Ohne dass der Bebauungsplan dies dezidiert festsetzt, miissen Gebdude so geplant und errichtet
werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch moglichst gering ist und den ein-
schldgigen Normen und Bauregeln entspricht.

Eine bescheidene MaBnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Die Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

Stand: 17.05.2017
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Gemeinde Gemmingen Bebauungsplan . Gewerbegebiet Obere Losterbach™
Umweltbericht nach § 2 Abs 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 12

6 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Die bisherige ackerbauliche Nutzung bliebe bestehen.

7 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen.

Es werden folgende Mafinahmen zur Vermeidung vorgeschlagen:

o Allgemeiner Bodenschutz

e Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen
Wasserdurchldssige Beldge

Allgemeines Pflanzgebot fiir Stiitzmauern

Beschrinkung der Fassadenbeleuchtung

Zeitliche Beschriankung der Geh&lzrodung

RegelmiBige Mahd im Vorfeld von Bauarbeiten
Insektenschonende Beleuchtung

e Vogelfreundliche Fassadengestaltung

Im Geltungsbereich werden folgende Mafinahmen zum Ausgleich festgesetzt:

¢ Baumpflanzungen in Stellplatzflichen auf Baugrundstiicken
e Bepflanzung der privaten Griinflachen

Durch die Ausgleichsmafinahmen im Geltungsbereich kénnen die Eingriffe in das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere bereits teilweise ausgeglichen werden.

Der verbleibende Eingrift in das Schutzgut Pflanzen und Tiere und der Eingriff in die Schutzgiiter
Boden, Wasser und in das Landschaftsbild sollen durch die Zuordnung folgender Malinahmen
auflerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

e Mafinahme ,,Bodenausgleich*
¢ MaBnahme ,Jahrgangswiesen” Gemmingen
o MafBnahme Feldgeholz bei den ,,Jahrgangswiesen™ Gemmingen
¢ MaBnahme ,JJahrgangswiesen™ Stebbach
MabBnahme ,,Schulwiese*
e MabBnahmen in der Elsenz-Aue

8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwiissern.
Bei den BaumafBnahmen und bei der Nutzung der Flache werden Luftschadstoffe in geringem Um-
fang freigesetzt. Besondere MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich.

Abfille und Abwisser werden ordnungsgemél entsorgt.

9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie.
Die Nutzung erncuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-
den durch den Bebauungsplan nicht eingeschrinkt.

Gebaude miissen so geplant und errichtet werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energie-
verbrauch moglichst gering ist und den einschldgigen Normen und Bauregeln entspricht.

Stand: 17.05.2017

Ingenieurbiro fiir Umweltplanung Projekt-Nr. 1659 Umweltbericht_ObereLosterbach_Gemmmingen



Gemeinde Gemmingen Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Obere Losterbach™
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 Seite 13

10 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des riumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans.

Das geplante Gewerbegebiet ist im F ldchennutzungsplan des Verwaltungsraums Eppingen
(Planstand 26.02.2007) dargestellt.

Die Aufteilung der einzelnen Flichen und auch die Lage der Zufahrt ergibt sich aus dem Flichen-
bedarf des ansiedlungswilligen Betriebes. Dieser bendtigt rd. 3,5 ha zusammenhingender Fliche,
auf der sich ein einheitliches Geldndeniveau herstellen lisst. Dies ist nur im Norden oder Siiden des
Geltungsbereichs méglich. Bei einer Lage im Siiden mit einer Zufahrt siidlich des geschiitzten
Feldgehdlzes miisste die ErschlieBung der tibrigen Gewerbeflichen entweder iiber das Betriebs-
geldnde des groBen Betriebs erfolgen, die Zufahrt auBen herum gefiihrt werden oder es miisste eine
weitere Zufahrt durch die im Norden deutlich hohere Boschung mit entsprechend erhohtem Ro-
dungsbedarf geschaffen werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten dréingen sich nicht auf.

11 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Griinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
e Fachbeitrag Artenschutz
* Gerduschimmissionsprognose

12 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung einzelner
Vorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme iiberpriift.

Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der MaBnahmen tiberpriift, die zur Vermeidung und
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintriichtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und PflanzmaBnahmen sowie der externen
AusgleichsmaBnahmen wird bis zur tatsichlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende {iberpriift.

Dariiber hinaus wird im 5-Jahresrhythmus durch Begehungen gepriift, ob und welche erheblichen
Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung prognostizierten
Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle fiinf Jahre wird gepriift, ob die internen KompensationsmaBnahmen ihre Funktion
erfiillen.

13 Allgemein verstindliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Gemeinde Gemmingen stellt den Bebauungsplan ,,Obere Losterbach auf. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden gewerbliche Baufliichen auf rd. 5,6 ha bereitgestellt. Ins-
gesamt hat der Geltungsbereich eine GréBe von 6,37 ha.

Das Plangebiet besteht zu 99 % aus Ackerflichen, zudem gibt es Geholz- und Ruderalflichen an
einer Béschung sowie kleinflachig Wege.

Auf den Ackerflachen stehen noch weitgehend natiirliche Béden mittlerer bis hoher Qualitét an.
Auf der Boschung und im Bereich des Graswegs wurden die Béden durch Umgestaltung bereits
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verdndert. Der Schotterweg erfiillt keine Bodenfunktionen mehr.
Beziiglich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere kann von einer geringen Vielfalt ausgegangen
werden.

Fiir die Zufahrt in das Gewerbegebiet wird eine Teilfldche eines besonders geschiitzten Gehdlz-
biotops gerodet. Hierfiir sind die Beantragung einer Ausnahme und eine Ausgleichspflanzung
erforderlich.

Randlich werden schmale Flichen als private Griinflachen festgesetzt. Die {ibrigen Fldchen werden
zu insgesamt drei Gewerbegebietsflachen sowie zu Verkehrsflachen. In den Gewerbegebietsflichen
werden durch umfassenden Geldndeabtrag jeweils einheitliche Plateaufldchen hergestellt.

Bei Umsetzung der Planung verliert der Boden in den Umgestaltungsflichen nahezu sdmtliche
Bodenfunktionen. In den {iberbaubaren Fldchen sowie in den Flachen, die fiir die ErschlieBung ver-
siegelt werden, gehen die Bodenfunktionen dauerhaft verloren. In den nicht Giberbaubaren Flachen
koénnen sie durch Wiederauftrag von Boden in geringem Umfang wiederhergestellt werden. In den
randlichen Griinflichen sind Bodenumgestaltungen nicht zul&ssig.

In den Gewerbegebiets- und Verkehrsflichen gehen die Lebensrdume von Pflanzen und Tiere
durch die Umgestaltungen zunichst vollstdndig verloren. Nur in den nicht tiberbaubaren Fléchen
entstehen anschlieBend kleinflichig wieder neue, liberwiegend geringwertige Biotope in Form
kleiner Griinfléchen.

Die tiberbauten und versiegelten Fldchen gehen auch als Flachen fiir die Grundwasserneubildung
verloren.

Durch die groBflichigen Gelidndeumgestaltungen und den Bau groBformatiger Lagerhallen und
weiterer Gebdude wird auch das Landschaftsbild deutlich veréndert.

Insgesamt entstehen erhebliche Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Boden,
Grundwasser und Landschaftsbild.

Die Schutzgiiter Oberflichengewisser, Klima und Luft, Mensch, die Biologische Vielfalt sowie
Kultur- und sonstige Sachgiiter werden durch die Planung nicht erheblich beeintrdchtigt.

Zur Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen und zum Ausgleich von naturschutzrechtlichen
Eingriffen sind MaBnahmen vorgesehen. Diese werden als Festsetzungen oder als Hinweis auf
gesetzliche Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild kénnen nur zum Teil
innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden. Fiir den verbleibenden Ausgleichsbedarf sowie
fiir den Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Grundwasser werden Mafinahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches vorgeschlagen, die ganz oder teilweise dem Bebauungsplan
zugeordnet werden.

Das Eintreten von Verbotstatbestinden im Sinne des besonderen Artenschutzes wird durch Ver-
meidungsmaBnahmen und vorgezogene AusgleichsmaBinahmen vermieden.

Zum Schutz der nichstgelegenen schutzwiirdigen Nutzungen und Gebiete werden Gerduschkontin-
gente festgelegt und als Festsetzungen in den Bebauungsplan iibernommen. Aufgrund der Richt-
wertiiberschreitungen innerhalb des Plangebiets durch Verkehrsgerdusche sind Larmschutzmal-
nahmen vorzusehen.

Im Umweltbericht werden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich aus
der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, festgelegt.

Mosbach, den 17.05.2017
/
ek L= —

i i Ingenieurbiro for
e Umweltplanung
Dipl.-ing. Walter Simon

.. Beratender Inganisur
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