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A Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. De-
zember 2023 (BGBI. | Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung (BaunVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz
2010 (GBI. 2010 S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

B Aufhebungen, Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan. Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften sowie
frihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde Gemmingen werden aufgehoben und
durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.
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C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO vom 23.Januar.1990)

In Ergénzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet (SO)
» Freiflachenphotovoltaik-Anlage”
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Es wird ein Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaik-Anlage” gemal § 11 BauNVO festgesetzt.

Das Sondergebiet ,Freiflachenphotovoltaik-Anlage” dient der Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen.

Im Sondergebiet 1 (SO 1) sind zulassig:

- Freistehende Anlagen zur Solarenergienutzung in Form von Modultischen in Leicht-
metallstinderbauweise, auf denen Photovoltaik-Module montiert sind

- Nebenanlagen und notwendige Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostati-
onen, Zufahrten, Baustra3en oder Wartungsflachen sowie Anlagen zur Speicherung
des durch die Anlage erzeugten Stroms

- Wiesen- und Weidewirtschaft

Im Sondergebiet 2 (SO 2) sind zulassig:

- Agri-PV-Anlagen nach DIN SPEC 91434:2021-5 bestehend aus freistehenden Anla-
gen zur Solarenergienutzung in Form von Trackeranlagen

- Ackerbauliche Nutzung sowie Wiesen- und Weidewirtschaft zwischen den Modul-
reihen

- Nebenanlagen und notwendige Betriebseinrichtungen wie Wechselrichter, Trafostati-
onen, Zufahrten, Baustral3en oder Wartungsflachen sowie Anlagen zur Speicherung
des durch die Anlage erzeugten Stroms



Gemeinde Gemmingen TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Sondergebiet Solarpark Gemmingen* Seite 4

2. Zeitliche Befristung des Baurechts
(8 9 Abs. 2 Nr.2 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung ist bis zu dem Zeitpunkt des Eintretens einer
dauerhaften Nutzungsaufgabe des Solarparks zuldssig. Der Zeitpunkt der Aul3erbetrieb-
nahme ist der Kommune anzuzeigen.

Eine Ruckbauverpflichtung entsteht ab dem Zeitpunkt einer Unzuléssigkeit der Nutzung.
Nach diesem Zeitpunkt sind alle im Geltungsbereich errichteten baulichen und sonstigen An-
lagen einschlieflich ihrer Griindung innerhalb eines Jahres vollstéandig zuriickzubauen.

Vom Riickbau ausgeschlossen sind festgesetzte Eingriinungsmal3nahmen (Pflanzgebote).

Nach Beendigung der Nutzungszeit sind alle auf den Flachen vorgenommenen Veranderun-
gen (wie Bodenverdichtung) zu beseitigen und der urspringliche ist Zustand wiederherzu-
stellen. Es dirfen sich keine nachhaltigen und dauerhaften Beeintréachtigungen ergeben.

Beim Rickbau der Anlage ist der Artenschutz zu beachten. Inwieweit artenschutzrechtliche
Belange durch den Ruckbau eintreten kdnnen, ist vorab fachgutachterlich zu prifen.

Nach Riickbau der PV-Anlage einschlief3lich aller baulichen Nebenanlagen werden die Fla-
chen wieder ihrer urspringlichen Nutzung als Flachen fir die Landwirtschaft (ackerbauliche
Nutzung, Wiesen- oder Weidewirtschaft) zugefihrt.

3. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 2 Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
- siehe Planeinschrieb -

Die Ermittlung der GRZ erfolgt Giber die jeweils auf die Ebene projizierte, aufgestanderte Mo-
dulflache als Giberbaute Flache einschliel3lich der Flache fur Nebenanlagen. Bei Trackeranla-
gen erfolgt die Ermittlung der GRZ Uber die jeweils auf die Ebene projizierte Flache der
waagrecht gestellten Tracker.

Uber die festgesetzte GRZ fiir die Modulflachen hinausgehend ist innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksflachen die Errichtung von Trafo- und Wechselrichterhauschen, Ubergabe-
stationen und Speichern mit einer bezogen auf das Gesamtplangebiet maximalen Gesamt-
grundflache von 400 gm zulassig.

Eine Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen.
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Hohe und Mindestabstand baulicher Anlagen (§8 9 Abs. 3 BauGB)

Sondergebiet 1 (SO 1):

Die maximale Gesamthdhe der Module wird auf 4,50 m tber der am jeweiligen Modul anste-
henden Gelandehohe festgesetzt. Die Unterkante der Modulreihen hat einen Mindestabstand
von 0,80 m zur Gelandehdhe einzuhalten.

Als Bezugspunkt fiir die Gelandehohe gilt die unmittelbar senkrecht unterhalb der jeweils ho-
her liegenden Seite eines Moduls natirliche Gelandeoberflache. Kleinere, eng begrenzte
Mulden und Gelandeunebenheiten unterhalb der Module bleiben von dieser Regelung aus-
genommen und kénnen unter MaRgabe des angrenzenden Gelandes Uberspannt werden.

Der Abstand zwischen den Modulreihen hat mindestens 3,0 m zu betragen.

Sondergebiet 2 (SO 2):

Innerhalb des SO 2 sind die Module als Trackeranlagen auszufiihren. Diese haben einem
Reihenabstand von mindestens 6,0 m, gemessen von den AuRenkanten der waagrecht ge-
stellten Tracker einzuhalten.

Die maximale Hohe der Module wird auf 5,00 m tber der am jeweiligen Modul anstehenden
Gelandehdhe festgesetzt. Die maximale Breite der Module darf bei waagrecht gestellten Tra-
ckern 5,0 m betragen.

Als Bezugspunkt fiir die Gelandehohe gilt die unmittelbar senkrecht unterhalb der jeweils ho-
her liegenden Seite eines Moduls natirliche Gelandeoberflache. Kleinere, eng begrenzte
Mulden und Gelandeunebenheiten unterhalb der Module bleiben von dieser Regelung aus-
genommen und kbnnen unter MaRgabe des angrenzenden Gelandes Uberspannt werden.

Hohe von Nebenanlagen innerhalb des SO 1 und SO 2:

Die maximale Traufhthe (THmax) von Nebenanlagen wird auf 4,5 m, die maximale Firsth6he
(FHmax) auf 5,5 m Uber der anstehenden Geldndehdhe festgesetzt. Als Bezugspunkt fir die
Gelandehdhe qilt die zwischen den Eckpunkten der geplanten Nebenanlage mittig gemes-
sene naturliche Gelandeoberflache.

Kameramasten fiir Uberwachungskameras sind bis zu einer Hohe von 5,0 m zulassig.
Je Baufeld ist maximal ein Kameramast zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
(8 23 Abs. 3 BauNVO)

Photovoltaikanlagen und deren Anlagenkomponenten sowie die fur deren Betrieb erforderli-
chen Nebenanlagen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen
zulassig.

Einfriedungen und MalRnahmen zum Brandschutz (z.B. Léschwassereinrichtungen) sind
auch auf3erhalb der Giberbaubaren Flachen ausnahmsweise zuldssig.



Gemeinde Gemmingen TEXTTEIL
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Sondergebiet Solarpark Gemmingen* Seite 6

5. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauGB)

Innerhalb des SO 1 und SO 2 sind die Modultische / Tracker direkt im Boden mit Ramm-
oder Schraubpfosten zu griinden. Stein- oder Betonfundamente sind nur im Ausnahmefall
zulassig.

Die PV-Module sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge Lichteinwirkungen durch Lichtreflexionen
und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten. Zulédssig sind
nur Solarmodule mit einem Reflexionsgrad, der dem heutigen Stand der Technik entspricht.
Zum Schutz aquatischer Insekten sind kristalline, gering spiegelnder Module zu verwenden.

Eine Beleuchtung des Plangebiets ist nur wahrend Wartungs- oder Kontrollarbeiten zul&ssig,
eine dauerhafte Beleuchtung ist zum Schutz nachtaktiver Tiere unzulassig. Die Beleuchtung
ist entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es ist eine insektenfreundli-
che Aul3enbeleuchtung zu verwenden. Zu verwenden sind Leuchten mit einer Wellenlénge <
540 nm und einer Farbtemperatur < 2700 K mit insektenschonender Bauweise. Es sind
Leuchten zu wéhlen, die kein Streulicht erzeugen.

Zum Schutz von Fledermausen ist im Zeitraum von Anfang Mérz bis Mitte November die
nachtliche Ausleuchtung der Baustelle (von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang) sowie
das Arbeiten unter Flutlicht nicht zulassig.

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen von Nebenanla-
gen sind unzulassig.

Zufahrten sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasengit-
tersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung o. &.). Der Unterbau
ist auf den Belag abzustimmen.

Fahrwege innerhalb der Freiflachen-Photovoltaikanlage sind ausschlief3lich als Graswege
zulassig.

Die Umzaunung des SO1 ist nicht innerhalb der Malinahmenflachen M3 und M4 zulassig.

Mit der Umzaunung der SO2-Flache fur Agri-Photovoltaik ist so weit von den Modulreihen
abzurlcken, dass ein Wenden mit Maschinen, die der Bearbeitungsbreite zwischen den Mo-
dulreihen entsprechen, problemlos mdglich ist. Eine Umfahrung zwischen den &uf3ersten
Modulreihen und der Einzaunung mit einer Maschinenbreite von mind. 6,00 m muss mdglich
sein.

Im SO 1 und SO 2 ist ein Bodenabstand von mindestens 15 cm zwischen Geldndeoberkante
und Zaun einzuhalten, um Kleintieren eine Unterquerung zu ermdglichen. Zulassig sind zu-
dem wolfssichere Zaune, die in den Boden eingegraben werden. Die Durchgangigkeit fur
Kleintiere ist bei solchen Zaunen durch entsprechende Einschlipfe mit mind. 15 x 15 cm im
Abstand von maximal 10 m zu gewébhrleisten.
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Zur Reinigung der Freiflachen-Photovoltaikanlage dirfen aufgrund der anschlieRenden Ver-
sickerung keine Reinigungsmittel oder Chemikalien, sondern nur reines Wasser verwendet
werden.

Transformatoren sind in flissigkeitsdichten, feuerfesten Wannen aufzustellen.

Wahrend der Baumal3nhahme sind die Wurzelbereiche vorhandener Baume und Gehdlze
durch einen Schutzzaun vor Befahrung und Abgrabung zu schitzen.

Nach Beendigung der BaumaRnahme sind die baubedingten bzw. bauzeitlich in Anspruch
genommenen Flachen einzusaen.

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Ausfall zu ersetzen.

Zu verwenden sind gebietsheimische Saatgutmischungen sowie Pflanzmaterial aus gesi-
cherten Herkinften aus dem Ursprungsgebiet 11 (Suddeutsches Berg- und Higelland).

MalRnahme M1 (Extensives Grinland im SO1 (innerhalb Umzaunung)):

Flachen innerhalb der Umz&unung, die nicht als Unterhaltungswege, Zufahrten und fir Ne-
benanlagen beansprucht werden, sind mit einer Magerwiesenmischung oder Solarparkmi-
schung gesicherter Herkunft anzusaen.

Die Flachen sind so zu pflegen, dass zumindest das Entwicklungsziel artenreiche Fettwiese
erreicht werden kann.

Die Flachen sind dazu i.d.R. zweimal jahrlich zu mahen, wobei die erste Mahd frihestens
Mitte Juni, wenn mdglich auch spater erfolgen soll. Das Mahdgut ist im Bereich der Umfahr-
ten vollstdndig und im Bereich unter den Modulen soweit wie mdglich abzurdumen. Die
Mahd hat vorzugsweise gestaffelt zu erfolgen, sodass nicht die gesamte Flache an einem
Tag gemaht wird.

Fur die Flachen unter den Modulreihen ist das 0.g. Mahdregime zuléassig. Abweichend davon
darf auch eine einschirige Mahd im zwei- oder dreijahrigen Turnus durchgefuhrt werden.

Die Beweidung mit einem der Flachengrof3e angepassten Besatz oder eine Beweidung mit
Nachmahd sind zulassig.

Die Mulchmahd und der Einsatz von Dunger und Pflanzenschutzmittel sind nicht zul&ssig.
Im SO1 durfen bis zu 5 % der Flache als Rohbodenflachen angelegt und offengehalten wer-
den. Standorte von Rohbodenflachen sind so zu wéhlen, dass keine erhdhte Erosionsgefahr

besteht.

Die Saatgutangaben, welche im grinordnerischen Beitrag dargestellt sind, sind zu beachten.
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Malnahme M2 (Landwirtschaftliche Nutzung und Bluhstreifen im SO 2):

Die Zwischenreihen der Agri-PV-Flache SO 2 durfen weiterhin landwirtschaftlich zum Acker-
bau oder als Grunland genutzt werden. 2,00 m breite Streifen unter den Modulreihen dirfen
nicht landwirtschaftlich genutzt werden. Sie sind mit einer Saatgutmischung gesicherter Her-
kunft als Bliih- bzw. Saumstreifen anzulegen.

Zulassig ist eine einmalige Mahd der Streifen pro Jahr zwischen September und Ende Feb-

ruar, wobei in jedem Jahr maximal die Halfte der Streifen geméht werden darf.

Das Mahdgut ist abzuraumen.

MaRnahme M3 (Bluhstreifen um SO 1 und SO 2):

Die mind. 5,00 m breiten Streifen auf3erhalb der Einzaunung sind mit einer Saatgutmischung
gesicherter Herkunft als mehrjahriger Bluhstreifen mit einer Standzeit von in der Regel 5 Jah-
ren anzulegen. Béschungen und mit Ruderalvegetation bewachsene Flachen sind von der
Einsaat auszunehmen.

Zur Vermeidung von Geholzsukzession ist frihestens 3 Jahre nach der Ansaat ein Pflege-
schnitt im Zeitraum September bis Ende Februar zulassig, wobei pro Jahr maximal die Halfte
der Bluhstreifen geméaht werden darf. Das Mahdgut ist abzuraumen.

Nach 5 Jahren dirfen die Flachen umgebrochen und neu eingesat werden. Zeigt sich nach 5
Jahren noch ein blitenreicher Bestand, ist auch eine Ansaat zu einem spéateren Zeitpunkt
zulassig.

Es ist zulassig, den Eingrinungstreifen (M3) fiir die erforderlichen Zufahrten zur Anlage zu
unterbrechen. Die maximale Zahl der Zufahrten betragt bezogen auf den Gesamtgeltungsbe-
reich des Bebauungsplans 10 Zufahrten. Die Maximalbreite je Zufahrt betragt 4,0 m.

Die Ansaat hat innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme des Solarparks zu erfolgen.
Die Saatgutangaben und Artenlisten, welche im griinordnerischen Beitrag dargestellt sind,
sind zu beachten.

Malnahme M4 (Bliuh- und Schwarzbrache fir die Feldlerche):

Die MalRBnahmenflache M4 im Siiden ist mit einer Saatgutmischung gesicherter Herkunft als
luckige Bluhbrache mit einer Standzeit von i.d.R. 5 Jahren anzusaen. Dazu ist eine an die
Lebensraumanspriiche der Feldlerche angepasste Mischung zu verwenden. Um die Flache
wird ein umlaufender und 3,0 m breiter Streifen als Schwarzbrache angelegt. Die Saatgutan-
gaben im griinordnerischen Beitrag sind zu beachten.

Die MalRBnahmenflache M4 im Nordosten ist mit einer Saatgutmischung gesicherter Herkunft
als luckige Blihbrache mit einer Standzeit von i.d.R. 5 Jahren anzusaen. Dazu ist eine an die
Lebensraumanspriiche der Feldlerche angepasste Mischung zu verwenden. Am Ostrand zur
freien Feldflur wird ein 3,0 m breiter Streifen als Schwarzbrache angelegt. Die Saatgutanga-
ben im grinordnerischen Beitrag sind zu beachten.
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Eine Pflege der Bluhbrache ist nicht erforderlich. Nach 5 Jahren werden die Flachen umge-
brochen und neu eingesat. Im Schwarzbrachestreifen ist auRerhalb der Brutzeit der Feldler-
che mind. 2 x jahrlich eine oberflachige Bodenbearbeitung durchzufiihren.

Die Ansaat bzw. Herstellung hat im Vorfeld des Solarparkbaus zu erfolgen. Die Blih- und
Brachflache ist von der Umz&unung auszunehmen.

Die Verlegung unterirdischer Kabel ist zulassig. Nach dem Rickbau der Anlage diirfen die
heutigen Ackerflachen wieder der ackerbaulichen Nutzung zugeflhrt werden.

6. Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(8 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

- siehe Planeinschrieb -

Um Eingriffe in vorhandene archéologische Bodendenkmale zu vermeiden, darf die festge-
setzte Flache nicht mit baulichen Anlagen belegt werden, welche in Ihrer Griindung tiefer als
die vorhandene Humusschicht reichen.

7. Unterirdische Versorgungsleitung
(8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Trasse der unterirdisch verlaufenden Gashochdruckleitung der Netze-Gesellschaft
Sudwest mbH

- siehe Planeinschrieb —

8. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Mit einem Leitungsrecht zugunsten des Tragers der vorhandenen Gashochdruckleitung zu
belastende Flache.

- siehe Planeinschrieb -

Der Schutzstreifen der Hochdruckleitungen (3,00m links und rechts der Leitungsachse) muss
aus sicherheitstechnischen Griinden von jeglicher Bebauung und Bepflanzung mit hoch-
stammigem Bewuchs freigehalten werden. Innerhalb dieses Schutzstreifens dirfen Arbeiten
nur nach vorheriger Absprache und nur unter Aufsicht des Tragers der Leitungstrasse durch-
gefuhrt werden. Arbeiten mit schwerem Gerat sind innerhalb dieses Schutzstreifens, ohne
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besondere SchutzmalRhahmen, nicht erlaubt. Das Anlegen von StraRen, Gehwegen oder
Parkierungsflachen ist gestattet.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET

Gemmingen, den

Timo Wolf
Blrgermeister
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D Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Photovoltaikanlagen sind innerhalb der Sondergebietsteile SO 1 und SO2 jeweils in
Gestalt, Material und Farbe einheitlich auszubilden.

Bei der Farbgebung der Fassaden von Nebenanlagen sind gedeckte Farben zu verwenden.
Grelle und leuchtende Farben sind unzul&ssig.

Bei Trafostationen und Ubergabestationen sind metallene Materialien zulassig.

2. Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedigungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO, § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Einfriedigungen sind nur innerhalb des Sondergebiets und bis zu einer Gesamthéhe von
2,50 m in Form von Maschendrahtzaunen inkl. Ubersteigschutz zulassig.

Zur Reduzierung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist die Umgrenzung des Solar-
parks mit einem farblich angepassten Zaun vorzunehmen. Es sind naturfarbene und vor-
zugsweise grine Zaunelemente (z. B. RAL 6005 — moosgriin) zu verwenden.

Hinweis: Die planungsrechtlichen Festsetzungen unter C 5. sind zu beachten.

3. Versorgungseinrichtungen und -leitungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Innerhalb des Plangebietes sind oberirdische Niederspannungsfreileitungen zur Stromver-
sorgung und Stromverteilung unzul&ssig.

4. Werbeanlagen
(811 (3)i.V.m. 8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Je Baufeld ist eine Werbeanlage mit einer Gro3e bis max. 3,0 m? im Bereich der jeweiligen
Zufahrt zulassig. Eine Beleuchtung der Werbeanlagen ist nicht zulassig.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET

Gemmingen, den

Timo Wolf
Blrgermeister
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E HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN FUR DAS
BAUGENEHMIGUNGS- BZW. KENNTNISGABEVERFAHREN

(8 9 Abs. 6 BauGB, § 10 und § 74 Abs. 1 LBO)

1. Belange des Denkmalschutzes

Das geplante Vorhaben liegt im Bereich der archéologischen Kulturdenkmale gem. § 2
DSchG ,Urnenfelderzeitliche Siedlung” und ,Mittelalterliche Siedlung Zimmern“ bzw. inner-
halb des archéaologischen Pruffalls ,Frihneuzeitliche Befestigungsanlage Eppinger Linien®.
Es ist daher davon auszugehen, dass die vorgesehenen Malinahmen zu einer unwieder-
bringlichen Zerstdérung von Denkmalsubstanz fihren kénnten. Insbesondere in bislang nicht
tiefgreifend gestorten Bereichen ist mit arch&ologischen Zeugnissen zu rechnen, die Kultur-
denkmale gem. § 2 DSchG darstellen.

In Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege wurde daher basierend auf dem Er-
gebnis der archaologisch-geophysikalische Prospektion eine Teilflache im Teilgeltungsbe-
reich Nord definiert, welche von Bebauung und Befestigungen auszunehmen ist, die in ihrer
Grindung tiefer als die vorhandene Humusschicht reichen. (vgl. Festsetzung C 7).

Auf die Regelungen beim Antreffen bislang unbekannter Kulturdenkmale gemafn 8§ 20 und
27 DSchG wird verwiesen: Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archao-
logische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaR 8§ 20 DSchG Denkmalbe-
horde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einver-
standen ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

2. Grundwasser / ErschlieRen von Grundwasser

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemar § 43 WG / § 49 WHG der
zustandigen

Fachbehdrde unverziiglich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung der Fach-
behorde einzustellen. Fir eine Grundwasserabsenkung wéhrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten.
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3. Geotechnik

Auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe, Bergbau (LGRB) vorhandenen
Geodaten befinden sich die beiden Plangebiete im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Erfurt-Formation (Lettenkeuper) sowie von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper).
Diese Keupergesteine werden grof3tenteils von quartaren Lockergesteinen (holozanen Ab-
schwemmmassen, Loss) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-arbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Trag-fahigkeit
des Griuindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein priva-
tes Ingenieurburo empfohlen.

4. Belange des Bodenschutzes / Bodenschutzkonzept

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben
und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekul-
tivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewahrleis-
ten (z.B. Schitthéhe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5 m, Schutz vor
Verndssung, Staunésse etc.). Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Fla-
chen der Baustelleneinrichtung.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodenstruktur vor erheblichen und nachhal-
tigen Veranderungen zu schitzen. Zwischengelagerter Mutterboden ist wieder anzudecken.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Dies gilt auch fur den Rickbau der Anlage am Ende der Nutzungszeit.

Zur Vermeidung von Bodenverdichtungen sind bei hoher Bodenfeuchte Baggermatratzen zu
verlegen und/oder die Flachen nur mit kettenbetriebenen Fahrzeugen zu befahren.
Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde
zu melden.

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz ist (LBodSchAG) bei geplanten
Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veréanderte oder unbebaute Flachen von
mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahrleistung des
sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der
weiteren Vorhabenplanung bzw. -durchflihrung zu erstellen.
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5. Schutz von Pflanzen und Tieren

Bei allen Baumalinahmen muss der Artenschutz beachtet werden. Es ist verboten, wild le-
bende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu verletzen
oder zu téten (8 39 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Es ist aul3erdem verboten, Tiere der besonders
geschuitzten Arten, der streng geschiitzten Arten sowie europdaische Vogelarten erheblich zu
stbren oder zu téten (8 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG). Auch dirfen deren Fortpflanzungs-
und Ruhestatten nicht beschadigt oder zerstort werden (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).

Zum Schutz von Voégeln und Kleinsdugern dirfen Gehdlzrickschnitte und Rodungsmalinah-
men im Allgemeinen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefihrt werden
(88 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2i. V. m. 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG).

An die Baufelder angrenzende geschitzte Biotope und sonstige Gehélzbestéande sind wah-
rend der Bauphase mit Bauzaunen zu schitzen.

Bzgl. des Schutzes von Gehoblzbestanden gelten die Bestimmungen nach DIN 18920.
Sofern die Montage der festen Einzaunung im Vorgriff des Solarparkbaus erfolgt, kann in
diesen Bereichen auf die Aufstellung von Bauzéunen verzichtet werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG sind folgende Vermeidungs-
mafinahmen zu bertcksichtigen:

Bauzeitenregelung / Vergrdmung von Bodenbritern

Die Bauarbeiten werden nach Mdglichkeit aul3erhalb der Brutzeit der Offenlandbriter, d.h. im
Zeitraum Mitte August bis Méarz durchgefihrt bzw. begonnen. Sollte innerhalb der Brutzeit
mit den Bauarbeiten begonnen werden, muss durch Vergramungsmaflnahmen sichergestellt
werden, dass keine Bruten in der Flache begonnen werden.

Dazu wird das jeweilige Baufeld Ende Februar in einem dichten Raster mit Flatterbdndern
Uberspannt oder es findet eine regelméalige Mahd bzw. Bodenbearbeitung (alle 1-2 Wochen
von Ende Februar bis Baubeginn) statt. Selbiges gilt, wenn zwar au3erhalb der Brutzeit mit
den Bauarbeiten begonnen wird, diese sich aber in die Brutzeit hineinziehen und auf Grund
der GroRRe des Solarparks kiinftige Baufelder oder Teilbereiche trotz bereits begonnener Ar-
beiten Uber langere Zeit brachliegen.

Es wird empfohlen, die Wirksamkeit der MalRnahmen durch eine dkologische Baubegleitung
Uberprifen zu lassen.

Reptilienschutz / Tabubereiche

Die im Fachbeitrag Artenschutz aufgeflihrten Tabubereiche dirfen im Zuge der Bauarbeiten
nicht befahren oder zur Materiallagerung genutzt werden.

Sofern die Herstellung der festen Einzaunung des Solarparks vor dem Stellen der Module
erfolgt, ist eine ausreichende Abgrenzung zwischen Baufeldern und den Tabubereichen ge-
geben. Sofern dies nicht der Fall ist und die feste Einzaunung erst im Nachgang zur Modu-
laufstellung erfolgt, sind vor Baubeginn zwischen Baufeld und Tabubereichen Bauzéune zu
stellen oder anderweitige, eindeutige Abgrenzungen vorzunehmen, die ein Befahren verhin-
dern.
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Die Einhaltung der Tabubereiche ist durch eine Umweltbaubegleitung zu prifen wird Uber
den offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen Gemeinde und Landratsamt planungsrechtlich
gesichert.

Werden im Zuge der Bebauung Erdmieten wahrend der Vegetationsperiode langer gelagert
und mit Ruderalvegetation begrtint, kann eine temporare Besiedlung mit Zauneidechsen
nicht ausgeschlossen werden. Um das Toétungsverbot nach § 44 (1) BNatSchG bei der Ent-
fernung der Erdmieten zu vermeiden, sollte in so einem Fall eine fachkundige Person ber-
prufen, ob eine Besiedlung mit Zauneidechsen stattgefunden hat. Es sind ggf. entspre-
chende VermeidungsmalRnahmen vorzusehen. Mit Hilfe einer 6kologischen Baubegleitung
kénnen vorhandene Tiere beispielsweise in die neu geschaffenen Strukturen vergramt wer-
den.

Amphibienschutz

Beginnen die Bauarbeiten zur Aktivitatszeit der Amphibien (Mitte Februar bis Ende Oktober)
sind die Baufelder im Vorfeld des Baubeginns durch einen Fachkundigen auf temporére
Kleinstgewasser (wassergefillte Pfltzen, Fahrspuren) und diese auf Belegung durch Amphi-
bien zu Uberprifen. Werden Kleinstgewasser festgestellt, sind diese bei fehlender Belegung
vor Baubeginn zu verschitten. Werden Amphibien festgestellt, ist das weitere Vorgehen mit
der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

In der Bauphase entstehende Fahrspuren sind im Zeitraum April bis Mitte September entwe-
der unverziglich einzuebnen oder es ist durch andere geeignete Mittel (z.B. Zaune) sicher-
zustellen, dass keine Einwanderung von Amphibien in die Baufelder stattfindet.

Die MalRBnahmen werden durch eine Umweltbaubegleitung gepriift, dokumentiert und an die
zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen 6értlichen Begebenheiten angepasst. Die
Mafinahmen sind vor Baubeginn mit der uNB abzustimmen.

6. Blendgutachten

Fur das beabsichtigte Vorhaben eines Solarparks am Standort des Plangeltungsbereichs
liegt ein Blendgutachten vor (Blendgutachten Solarpark Gemmingen, Firma Solpeg, Ham-
burg, Stand 30.01.2023) vor. Im Ergebnis kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis
(Auszug):

.Die potentielle Blendwirkung der hier betrachteten PV-Anlage ,Gemmingen" kann als ,ge-
ringflgig" klassifiziert werden. Im Vergleich zur Blendwirkung durch direktes Sonnenlicht
oder durch Spiegelungen von Windschutzscheiben, Wasserflachen, Gewachshéausern o0.4.
ist diese ,vernachlassigbar”. Unter Berlicksichtigung von weiteren Einflussfaktoren wie z.B.
Gelandestruktur, lokalen Wetterbedingungen (Frihnebel, etc.) kann die Wahrscheinlichkeit
fur das Auftreten von Reflexion durch die PV-Anlage als gering eingestuft werden.

Der Auftraggeber hat bei der geplanten PV Anlage Gemmingen mit dem Einsatz von hoch-
wertigen PV-Modulen die nach aktuellem Stand der Technik mdglichen MaBhahmen zur Re-
duzierung von potentiellen Reflexionen vorgesehen.

Die Analyse von 5 exemplarisch gewahlten Messpunkten zeigt nur eine geringfugige, theore-
tische Wahrscheinlichkeit fiir Reflexionen. Zugfihrer auf der Bahnstrecke der Kraichgaubahn
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werden nicht von potentiellen Reflexionen durch die PV-Anlage beeintréachtigt da die Einfalls-
winkel Uberwiegend deutlich auRerhalb des fur Zugfiihrer relevanten Sichtwinkels liegen. Die
Sichtbarkeit von DB-Signalanlagen ist nicht beeintrachtigt.

Auch auf der K2054 liegen die Einfallswinkel von potentiellen Reflexionen auRerhalb des fur
Fahrzeugfuhrer relevanten Sichtwinkels und daher sind Reflexionen zu vernachlassigen.
Eine Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs kann mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden.

Im Bereich der westlich gelegenen Gebaude kénnen nur in sehr geringem Umfang Reflexio-
nen durch die PV-Anlage auftreten. Beeintrachtigungen von Anwohnern und Mitarbeitern
durch die PV-Anlage bzw. eine ,erhebliche Belastigung" im Sinne der LAI Lichtleitlinie sind
nicht gegeben.

Es ist davon auszugehen, dass die theoretisch berechneten Reflexionen in der Praxis keine
Blendwirkung entwickeln werden. (...)

Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse sind keine speziellen Sichtschutzmaflinahmen erfor-
derlich bzw. angeraten und es bestehen keine Einwande gegen das Bauvorhaben.”

Auf das in der Anlage beiliegende Fachgutachten wird verwiesen.

7. Altlasten / Bodenverunreinigungen

Bodenbelastungen sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht bekannt. Sollten bei der Er-
schlielBung und Bebauung des Plangebietes bis dahin nicht gekannte Bodenverunreinigun-
gen festgestellt werden, ist die zustandige Fachbehotrde unverzuglich zu verstandigen.

8. Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kdnnen auch bei ordnungsgemaliier Be-
wirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im
Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die geplante Nutzung
hinzunehmen.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu vermei-
den, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten Mal3hahmen stehen, ein
ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen einzuhalten, der
mindestens den Erfordernissen des Nachbarrechts Baden-Wirttemberg entspricht.

Wahrend und nach den Baumafl3nahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirt-
schaftlichen Verkehrs durchgéangig zu gewahrleisten.

Die landwirtschaftlichen Zufahrten und evtl. Uberfahrtsrechte sind zu beriicksichtigen und zu
sichern.

Auf vorhandene Drainagen ist zu achten. Eine Durchschneidung ist zu vermeiden. Wo dies
nicht madglich ist, muss das Dréansystem wieder sach- und fachgerecht hergestellt werden.
Beschadigungen von Drainagen durch BaumafRnahmen im Boden sind vom Verursacher zu
beheben.
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9. Angrenzender Bahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbe-sondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

In unmittelbarer N&he unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit
der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf

magnetische Felder empfindlichen Geréten zu rechnen. Es obliegt den Bauherrn, fur ent-

sprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei
zum Bahnbetriebsgelénde hinzu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung
so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.
Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn ent-
sprechende Abschirmungen anzubringen.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG frih-
zeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfuhrung ggf. Bedingungen zur sicheren Durchfiih-
rung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung
gemal} Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorha-
ben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen aufRerhalb von Bahngelande verlegt sein kénnen,
ist rechtzeitig vor Beginn der Mal3nahme eine Kabel- und Leitungsprifung durchzufiihren.

Die Deutsche Bahn empfiehlt fiir Bauten im Einflussbereich von Bahnbetriebsanlagen, das
Genehmigungsfreistellungsverfahren bereits im Rahmen der Bauleitplanung auszuschliel3en.
Im Hinblick auf eine dauerhaft genehmigungsfahige Planung und fiir den Haftungsaus-
schluss wird auch allen am Bau Beteiligten (Bauherrn, Architekten, Planungsbtiros, Kranun-
ternehmen usw.) dringend empfohlen, sich rechtzeitig vor der Bauausfiihrung mit der DB in
Verbindung zu setzen.

10. Angrenzender Rohstoffabbau

Immissionen in Form vom Staub und Erschitterungen ausgehend von bestehenden wie
auch zukunftigen Rohstoffabbaumafahmen (Steinbruchbetrieb) sind zu dulden. Schadener-
satzforderungen kdnnen nicht geltend gemacht werden.
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F Anlagen zum Bebauungsplan und den o6rtlichen
Bauvorschriften

= Begrundung
= Umweltbericht, Wagner + Simon Ingenieure GmbH, Mosbach; Stand 24.10.2024

» Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung, Wagner + Simon Ingeni-
eure GmbH, Mosbach; Stand 24.10.2024

= Fachbeitrag Artenschutz, Wagner + Simon Ingenieure GmbH, Mosbach; Stand
24.10.2024

» Blendgutachten Solarpark Gemmingen, Firma Solpeg, Hamburg, Stand 30.01.2023

= Prospektionsbericht zur archdologisch-geophysikalische Prospektion (Ostalb-Arch&ologie,
Neresheim)

= Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung, PV-Park Gemmingen und Trasse bis westlich
L 1110, LBA Luftbildauswertung GmbH, Stuttgart, Stand 12.03.2024
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