Begriindung zum Bebauungsplan der Gemeinde Gemmingen

fir das Gewann "Splhniéicker"®

I. Allgemeine Erlsuterungen (Vorbericht)

Zur ErschlieBung und Bebauung des im Ubersichtsplan (Fléchennutzungs-
plan) der Gemeinde Cemmingen vorgesehenen Wohnbaugebietes "Spéhnécker"
hat der Gemeinderat am 3.5,1963 den freien Arch. R. Vblkel, Gemmingen
mit der Aufstellung und Fertigung eines Bebauungsplanes beauftragt.
Der Aufkauf von etwa 2 ha Geliéinde in diesem Gebiet durch die CGemein-
niitzige Siedlungsgesellschaft des Hilfswerke der Ev. Kirchen in
Deutschland mbH., Stuttgart, mit dem Zieler der baldigen Bebauung,

hat zur Beschleunigung beigetragen.

Die Haus- und Hofflichen einschlieBlich Hausgérten und Anlagen des
gesamten Ortsetters umfassen hier rd. 31 ha oder rd. 152 qm je Ein-
wohner.

II. Begriindung

A.) Allgemeines
Durch den Bebauunge- und Einfriedigungsplan sell die rechtsver-

bindliche Festsetzung einer klaren baulichen Ordnung sowie Ein-
friedigung der Baugrundstiicke in diesem Geblet gewdhrleistet
werden. Er wurde aus dem im Jahre 1960 aufgestellten Ubersichte-
plan nach neuzeitlichen stddtebaulichen Gesichtspunkten zur Er-
reichung eines guten Gesamtbildes entwickelt.

Lage des Baugebietes

Das Gebiet grenzt im Norden an den Gemeindeweg "Viehhohl", west-
lich an den alten Ortskern, siidlich an die Haueener Strale
(L.IT.0.Nr. 273%) und Ystlich an das offene Feld Gewann "Reumn-
berg". Es ist eine ausgezeichnete Siidlage mit einem natiirlichen
Gefidlle von Norden nach Siiden von 8 - 10 %.



AnschluB an Ortsetter

Das (Geblet schlieBt sich an den Ortsrand "Hausener Weg" an.
Bauliicken zwischen ihm und dem alten Ortskern entstehen nicht.

Klassifizierte S3trafien

Das Baugebiet hat iliber den ausgebauten und in guten Zustand
sich befindlichen Gemeindeweg "Viehhohl" Anschluf an die L.
I1.0.8r, 273. C

Gelédndestruktur

Es handelt sich um.gutes, tiefgriindiges, leichtes und mittel-
schweres Ackergelédnde, tellweise aueh Obstgrundstiicke im Std-
hang mit L§B~/Lehmb8den der Bewertungsklasse I und II.

Planungsraum

Das Plénungs- und Baugebiet "Spihnécker" umfaft eine Fléche
von rd. 400 ar, davon sind rd. die HElfte durch Kauf ‘in Figen-
tum der Cemeinniitzigen Siedlungsgesellschaft des Ev., Hilfs-
werks, die andere Hiélfte geh®rt Privateigentiimern. Der Erwerd
des Grund und Bodens durch die Gemeinniitzige Siedlungsgesell-
schaft erfolgte im letzten Jahr um DM T.-- je qm. Die Bauland-
umlezung ist eingeleitet und es entstehen gem#B der plane-
rischen Einteilung 50 Bauplétze in der GriSe von 5 - 7 ar zur
Erstellung von Einzelwohngebduden. Die betroffénen Grundstiicks-
eigentiimer sind aus dem anliegenden Verzeichnis zu ersehen.
Die Gemeinde selbst hat kein Eigentum darin liegen.

Der Planungesraum ist aus dem Planwerk ersichtlich und schon
‘unter II A niher umschrieben.

Bedurfiigkeit

Die Gemeinde Gemmingen 2z8hlt 2035 Einwohner und zeigt durch
ihre ginstige Lage und gute Verkehrsverbindungen mittels



Elsenbahn und FPahrzeugen auf den StraBen zu den benachbarten
Industriezentren eine stets wachsende Tendenz. Durch den ein-
getretenen Strukturwandel bei abnehmender Landwirtschaft ver-
gréBerte sich zur gleichen -Zeit nach Zahl und EinfluB der
Stend der Arbeitnehmer. Der allgemeine Aufschwung (Wohlstand)
machte sich auch hier gemiéB dem in breiten Schichten bestehen-
dem Verlangen nach einem eigenen Wohnheim mit dem ndtigen
Wohnkomfort und}gﬁgienischer Einrichtungen bemerkbar. Es ist
immer noch eine gréfere Zahl Wohnungssuchender und Baulusti-
ger vorhandén, ohne diejenigen, die von auswérts zuziehen- und
hier bauen mHchten. Unter dem Motto " wohnen am Arbeiteplatz "
mtchten, wie eine Frhebung ergeben hat, ca. 20 in GCemmingen be-
schédftigte Personen teils von hiesiger Gemeinde und teils von
auswéirts hier bauen, woran die Betriebe zwecks Erhsltung ihrer
Arbeltskréifte - meistens unentbehrliche Fachkrifte - sehr in-
teresslert sind. Es besteht daher ein groBes und berechtigtes
Verlangen nach erschlossenem Baugeldnde. Die hier schon seit
Jahren bauende Gemeinniitzige Siedlungsgesellschaft des Ev. Hilfs-
_ werks hat vom Baugelénde rd. 200 ar aufgekauft und hat nach der
Umlegung somit Anspruch auf 22 Bauplétze. Der grifte Teil ist
schon wieder vergeben und es sollen noch heuer 11 Wohmhéuser und
im Frihjahr 1964 der Rest im Rohbau erstellt werden. :
Der Gemeinderat hat angesichts dieser Tatsachen—in Anlehnung an
den Ubersichtsplan (Fléchennutzungsplan) das Gewann "Spihnécker"
zum weiteren Baugebiast ausersehen und die Aufstellung eines Be.
bauungsplanes flir notwendig gehalten.

B.) ErschlieBung des Baugebietes

1.) StraSen

Im Osten befindet sich die klassifizierte StraBe (L.II.0.
Br. 273) und im Forden liegt der ebenfalls befestigte und
mit einer Teerdecke versehene Gemeindeweg "Viehhohl". Im
Baugeblet selbst befinden sich z. Z., keine StraBen und Geh-
wege; sie miissen noch in einer Liénge von rd. 700 1fdm. und
elner Pahrbreite von 5,50 m erstellt und mit einer Oberfli-
chenschutzdecke versehen werden.



Da ein direkter AnschluB zur L.I1.0.Nr. 273 von der StraBen-
bauverwaltung nicht gestattet wurde, ist der Anschluf der das
Baugebiet durchziehenden RingstrafBe iiber den CGemeindeweg
"Viehhohl" zur klassifizierten L.II.0.Nr. 273 erfolgt. Die
Einmiidnung des Viehhohlweges in die L.II.O.Nr. 273 ist groB-
riumlig und libersichtlich gestaltet. Der ganse Stiraflenzug ist
als WohnstraBe anzusehen.,

Die Gemeinde erhebt einen Erschliefungskostenbeitrag von den
grundstickseigentimern in HBhe von 75 # der Erschliefungs-
kosten,

Der Geléndeerwerb fir StraBen wird durch die Baulandumlegung
nach den Bestimmungen des BBauG. geregelt.

Die Quer- und Lingsschnittgestaltung geht aus den dem Bebau-
ungsplan beigefiigten Léngs- und Querschnitten hervor.

2.) Gehwege

3e)

4.)

Es sind rd. 700 1fdm. 1,50 bis 2 m breite Gehwege, durch Rand-
steine begrenzt und mit einem Bitumenbelag versehen, geplant.
Wie bei B 1.) erhebt die Gemeinde auch hier einen Erschlie-
Bungsbeitrag von 75 % der ErschlieBungskosten. Das Gelénde fir
Gehwege ‘wird durch die Baulandumlegung nach dem BBauG. sur Ver-
fligung gestellt.

Parkplitze

Parkplétze sind nicht Jorgesehen; sie werden auch nicht fiir
notwendig gehalten, da in den Hiusern bzw. Nebengebiuden Gara-
gen eingeplant eind.

Uffentliche Griinfliichen und Spielplétze

~Hier ist im Zentrum ein GelEnde von rd. 14 sr vorgesehen, das

noch gestaltet werden muf.
Séimtliche Vorgiirten sind vor den Hiusern gegen die Strafe als
uneingefriedigte Rasen- und Griinflichen mit lockeren Baum-,



Strauch- und Staudenpflenzen anzulegen. Auch dem Gehweg entlang
sind durch die Gemeinde Baumpflanzungen vorgesehen, Entlang der
gesamten StraBe entsteht somit fiir die Anwohner und Besucher ein
Grinzug, der dem StrafBenrsum ein angenehmes CGeprige geben wird.

Das Gelénde fiir den Spielplatz wird im Zuge der Baulandumlegung
beschafft,

5.) Kasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch AnschluB
an das Ortsnetz der geatrsalen Wasserversorgung. Lie StraBenhaupt-

leitung hat der Zweckverband Wasserversorgung Gemmingen/Stebbach

2u erstellen, wihrend durch die Zuleitungen zu den Gebauden die
Anschluﬂnahmer kostenpflichtig sind. Es besteht AnschluB- und
Benutzungszwang. Der Verband erhebt einen einmaligen Anschlufibei-
trag.

6.) Abwasserbeseitigung

7.)

Die Gemeinde ist vollkanalisiert und het eine Kléranlage. Die
haualichen AbwEsser sowie das Tageswasser sind in den von der
Gemeinde zZu erstellenden ftrafienkrnal zu leiten., Die AnschluB-
leitung vom Haus zum StraBenkensal hat der Anschlufnehmer zu tra-
gen. Es besteht AnschluB- und Benutzungszwang. Im {ibrigen wird
auf § 9 der Festsetzung verwiesen. Es wird von der Gemeinde ein
ainmaliger Anschluabeitrag erhoben.

Stromanschluf

Der StromanschluB erfolgt an das bestehende Ortsnetz der Baden-
werk AG., das bis an das Baugebist herangefiihrt ist. Die Stromzu-
tuhrung geschisht mittels Freileitung,



C.) Bebauung des Baugebietes

Es handelt sich um ein reines Wohngebiet (WR) im Sinne von
§ 3 der BaunutzungsV0 nur fiir Einzel-(Einfemilien)-héuser
mit offener Bauweise. Ausnahmsweise sind Nebengebdude, wie
sie der Bebauungsplan dokumentiert, und Kleinsttierhaltung
fiir den eigenen Hausgebrauch gestattet.

Dag Fv. Hilfewerk wird seine 22 Einfamilienh#iuser in 2

aber jeweils in der Gruppe einheitliche Typen erstellen und
eine Dachneigung von 25° festlegen. Daraus ergibt sich zwangs-
léufig die harmonische Anpassung der {ibrigen Gebiude.

Das natilirliche Gefdlle des Celindes ausnilitzend erfolgt zur
Nord-(Berg)-seite eine 1 geschossige und zur Sid-(Tal)-seite
eine 2 geschossige Bebauung. Lediglich dem StraBenzug A - B
wird siidéeitig in der Gruppe ein gusétzlicher Kniestock von
75 em ohne Dachgaupen gestattet. '

Der Sicht- und Sonneneinwirkung wegen kommen die Gebiude ver-
setzt jeweils in den ntrdlichen Stralenseiten mit Giebel pnd
in den siidlichen mit Traufestellung zur Ausfiihrung, wobei die
Wohnridume in die Ost-~ und Siidseiten gelegt werden. Die Neben-
(Garagen)~-gebdude haben sich den Hauptgebiuden unterzuordnen
und mit diesen in einem guten baulichen Zusammenhang zu stehen,
Die Erstellung weiterer Nebengebidude ist nicht gestattet.

Bei Ziegeldeckung wird eine Dachneigung im siidseitigen Stralen-
zug A - B von 35° ansonsten von 25° festgesetzt., Nach dem Be~
bauungsplan sind die Garagen teils im UntergeschoB der Wohnge-
biude, teils im Hebengebiude, je nach Zufahrtsmbglichkeit durch
die Hanglage bedingt, eingeplant.

D.) Einfricdigsung

Fir dés ganze Gebiet wird eine Heckeneinfriedigumg in Hihe der
Hiuserfront festgelegt. Die Hecke ist nieder zu halten und darf
nicht hther als 1 m werden.



Die Vorgirtenfliéchen bzw. Griinetreifen vor den Hecken bzw. den

Hiusern bis zur Strale bzw,

Gehweg werden mlit einer Steinkante

eingefalit und nicht eingefriedigt. Im Ubrigen ist hier der Ein-
friedigungsplan und die Festsetzungen maBgebend.

E.) Stédebauliche MaBnahmen

Uffentliche Gebiude werden hier nicht erstellt, auch ist kein
Sportplats vorgesehen,

F.) Kostenvoranschlag .
GesamtflEche des Neubaugebietes c¢a. 400 ar,

3traBenlédnge ca. 700 1fdm, Breite 5,50 m,
Gehwege teils 1,50 m, teils 2 m breit, 700 1fdm.

Kostenermittlugg
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Aufstellen des Bebauungsplana wit Vorentwiirfen,
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Kanalisation

Wasserleitung (ohna Hauezuleitung)
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SchluBbemerkungen:

Durch das gecamte Planwerk mit den Festsetzungen soll eine
klare bauliche ‘Ordnung in diesem Gebiet nach modernen Ge-
sichtspunkten gewthrleistet werden. Die Einzelheiten ergeben
sich aus dem Bebauungsplan, dem Einfriedigungeplan, den Lings-
und Cuerschnitten und den Festsetzungen. Sie sind rechtsver-
bindlich gegen jedermann und es wird fiir die gesamten hier ge-
machten Ausfilhrungen auf diese verwiesen.

Das gesamie Planungsverfahren erfolgt nach den Bestimmungen des
BBau@. ' '

Gemmingen, dem 25 Juli 1363

Birgermeisteramg
1519 Gemmingen RUDOLF VOLKE
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Der Birgermeister GEMMINGEN /EAD.
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