Festsetzungen

zum Bebauungsplan Gewann "SPAHNACKER"
der Gemeinde G EMMI NGEN

Der Gemeinderat der Gemeinde Gemmingen hat in der Sitzung vom
3+ Oktober 1963 nachstehende Festsetzungen zum Bebauungsplan
Gewann "Spdhnédcker beschlossen:

&1
Art und MaB der baulichen Nutzung

Te Das Baugebiet wird zum reinen Wohngebiet (Zeichen WR)
im Sinne des § 3 der Baunutzungsverordnung vom 26,6,1962
(BGBl. I S. 429) erklirt.
Ausnahmsweise sind in dem Baugebiet weiter zugelassen:
a) Nebengebdude laut Bebauungsplan
b) Kleintierhaltung fiir den eigenen Hausgebrauch
In dem Baugebiet ist die offene Bauweise nach MaBgabe des

Bebauungsplans einzuhalten,

2, Die GeschoBflédchenzahl (GFZ) darf in dem zum reinen Wohnge-
biet (WR) erkldrten Baugebiet (§ 2 Bbs.1) folgende Werte
nicht liberschreiten (Hdchstwerte):

a) bei Wohnhiusern mit 1 VollgeschoB 0,25
Die Grundfliéchenzahl (GFZ) darf folgende Werte nicht iiber-
schreiten:

a) bei Wohnhsusern mit 1 VollgeschoB 0,25

3. Flir den gesamten Bebauungsplan gilt unter Ausnutzung des
Geldndehthenunterschiedes zur Nordseite (Hang) eingeschossige -
zur S ilidseite (talseitig) zweigeschossige Bebauung, auBer
StraBenzug A-B silidseitig wie vorstehend, jedoch mit zusitz-

lichen Kniestock 75 cm in der Gruppe ohne Dachgaupen,



4. Die Bebauung ist wie folgt einzuhalten:
Strafienzug A - B

a) siidseitig, offene Bauweise mit Dachneigung 35 Grad
mit Ziegeldeckung,

b) nordseitig, offene Bauweise mit Dachneigung 25 GRad
mit Ziegeldeckung,

¢) StraBenziige C = D - D1 = D2 - D3 = D beiderseits

offene Bauweise mit Dachneigung 25 Grad
mit Ziegeldeckung.

§ 2
Bebauung der Grundstiicke
1. Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nach-

bargrundstiicken darf 3,00 m nicht unterschreiten.

2. Die im Bebauungsplan festgelegte Baulinie ist als zwingenﬁ

Baulinie einzuhalten.

3. Pir die Sockelhthe ist die StraRenhshe aus den Lingsschnit-

ten maBgebend.,

§ 3
Gestaltung der Bauten

1+ Pir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sind die Ein-

tragungen im Bebauungsplan maBSgebend.

2. Die GebHudeléingsseite s0ll bei eingeschossigen Bauten in der

Regel mindestens 9,00 m betragen.

3+ Die Sockelhthe der Gebiude (OK ErdgeschoB- bzw. UntergeschoB-
fuBboden) darf nicht mehr als 1 Stufenhthe (15 - 20 em) {iber
dem anschlieBenden fertigen Gelinde liegen.
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Bei den Sockel- und Einfahrtshthen ist die vorgesehene
Strafenhthe im Lingenschnitt bindend, so daB abnormale
hohe AuBentreppen vermieden werden und auBerdem gite Zu-

fahrtsmtglichkeiten geschaffen werden k¥nnen.

Bei etark geneigtem Gelidnde diirfen die eingeschossigen
Gebiude talseitig mit einem UntergeschoB in Erscheinung
treten. Das Untergescho8 darf nicht hdher 21s 2,50 m

lichte HShe haben (gemessen am Gelinde oder Planie davor).

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind so zu gestalten,
daBl sie in einem angemessenen Gréfenverhéltnis zum Haupt-

gebtude stehen und sich architektonisch gut einfiigen.

Fenstertffnungen sind in ihrer Gr8B8e und Verteilung in

Wandfliéchen harmonisch zu gestalten.
Dachgaupen sind nicht zul#desig.

Als Dachdeckungsmaterial sind engobierte Tonziegel zu ver-
wenden., Alle Dicher sind in rotbrauner TSnung auszufiihren;

helle Ddcher, zement- und silbergrau, sind verboten.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren
Néhe aus dem Dach gefiihrt werden. Ausnahmen sind nur dann zu-

léssig, wenn der Schornstein als AuBenwandschornstein vorge-

sehen ist und sich die vorgesehene Lage harmonisch in die

Proportionen der Fassade des Wohnhauses einfiigt.
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§ 4
Nebengebiiude und Garagen

Nebengebiude laut Bebauungeplan (HSchstgrundfliche 25 m2)
Sie sollen sich dem Hauptgebidude auch in ihrer HEhe unter-

ordnen und sind mit diesem in eineﬁ'éuten baulichen Zusammen-

hang zu bringen. :
Hthe des Firstes h&chetens 3,00 m vom fertigen Geliinde.
Dachneigung und Bedachungsmaterial miissen dem Hauptgebhude

angepallt werden,

Im Zusammenhang mit den Wohngebduden sind Garagen oder Ab-
stellplétze, sowelt es der wohnméBige Bedarf erfordert,
laut Bebauungsplan vorgesehen. Garagen fiir Lkw mit einem

Eigengewicht liber 3,5 Tonnen sind unzulidssig.

AuBer den im festgestgllten Bebauungsplan vorgesehenen,

dirfen keine weiteren Gebidude, Nebengebiude oder Schuppen
und dergleichen errichtet werden. Jede HuBere Veriénderung
oder Vergriferung der Gebdude ist ohne Baugenehmigung un-

zgulissig.

Nebengebiéude diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebiudes
erstellt werden. Pir die Stellung sind die Eintragungen

im Bebauungsplan maBgebend.



1.

-8
§5

Verputz und Anstrich der Gebidude

Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind spiéitestens
1 Jahr nach der Rohbausbnahme zu verputsen. Verputz und An-
strich der Gebiude ist harmonisch auf das Gesamtbild abzu-

stimmen.,

§ 6
Einfriedigunge
Die Vorgartenflichen bzw. Griinstreifen vor den Héusern gegen

die StraBe diirfen nicht eingefriedet werden. Sie sind nur mit
einer Steinkante einzufassen und als Rasenfléchen mit lockeren
Baum~, Strauch~ und Staudenpflangen anzulegen, gzu erhalten und
gu pflegen. Simtliche anderen Grenszen gegen 8ffentliche StrafBen
und Wege miissen ausschlieBlich mit freiwachsenden, nicht regel-
méBigen gestutzten Hecken von ca. 1 m Hthe laut Bebauungsplan
angelegt werden,

Rﬁckwirtige Grenzen, die nicht an 8ffentlichen Wegen liegen und
Zwischengrenzen, brauchen nicht eingefriediét werden., Einfrie-
digungen an diesen Stellen sind nur in Maschendraht oder ale
Hecken beides von ca. 1,00 m Hhe zuldssig. .

Auf den im Plan gekennzeichneten Gehwegen behiélt sich die Ge=-
meinde Baumbepflanzungen von noch festzulegender Art, GriBe

und Angahl vor, welche von dieser zu erhalten und zu pflegen
sind;

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungsmaterial

ist untersagt.



2. Sollen Stiitzmauern errichtet werden, so sind diese niedrig
zu halten sowie dem Léngsprofil der StraBe und der Einfrie-

digungshthe der Nachbargrundstiicke anzupassen.

§7

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

1. Anfiillungen und Abtmgungen auf den Grundstiicken sind so
durchzufiihren, dall die gegebenen natiirlichen Gelidndeverhilt-
nisse nicht beeintréchtigt werden.

Die Geldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei

zu berilicksichtigen.

2, Bei Anpflanzungen vaon Biumen und Stréuchern sind bodensténdige

GehBlze zu verwenden,

3. Zugénge, Einfahrten und Vorplitze miissen planiert, befestigt
und sauber gehalten werden.
Der Zugang von der Strafe zum Wohngebiude ist begédbar zu be-

festigen.

4, Die Einfahrten sind so anzulegen, dal kein Wasser aus dem

Grundstiick auf die StraBe flieflen kann.

§ 8

Heizoltanks und Milltonnen

1. Das Einlegen von Heiz8ltanks und dgl. in das StraBengelinde
ist nicht gestattet.
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Bei Lagerung von Heiz8l sind die jeweils geltenden Bestimmungen
der Ulbehdlter - Richtlinien, derzeit vom 20,10.1959 - einzuhal-
ten und die baupolizeiliche Genehmigung hieriiber auch iiber die

Einlegung und den Einbau von 0lbehéltern eingzuholen.,

Zum Einstellen von Miilltonnen sind geeignete Plétze auf dem
Grundstiick vorzusehen, die das Bild der Bebauung nicht verun-
stalten. Nischen in der Einfriedigung sind entsprechend abzu-

schirmen,

§ 9

Entwésserung

Die hzuslichen Abwdsser (FiZkald, Kiichen-, Bad-, Waschkiichen-
abwdsser usw,) sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzulei-

ten. Hierzu sind die 6rtlichen Satzungen mafBigebend.

Stallabwisser sind in wasserdichten Gruben ohne Uberlauf zu

sammelnj die bei Bedarf unschédlich zu entleeren sind.

Abwidsser aus Garagen sind zuvor noch iiber einen Schlammfang mit
nachgeschaltetem Benzinabscheider gemdB8 DIN 1999 zu leiten. Ben-
zin, Benzol-Rohéle u. a. m. diirfen nicht in die Ortskanalisa-
tion geleitet werden. Die 6rtl. Kanalisationssatzung ist sze-

achten.

Schédliche Abwésser sind vor der BEinleitung in die Ortskanali-

sation so vorzureinigen, daf Schiéden am Kanalnetz, an der Kl&r-



anlage und im Vorfluter nicht entstehen kénnen. Nach § 43 Abs, 2
WG. bediirfen solche Anlagen der vorherigen wasserrechtlichen Ge-
nehmigung. Im iUbrigen sind die drtl. Satzungsbestimmungen der

Kanalisation einzuhalten.

§ 10

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen und Automaten aller A,t sind nicht gestattet.

Diese Festsetzungen bilden einen Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemmingen, den 3. Oktober 1963

Gemeinderat:

Der Biirgermeister:

Sk




