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A Rechtsgrundlagen

=  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)
m.W.v. 26.11.2014

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. §8),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) ge&ndert wor-
den ist

= Denkmalschutzgesetz (DschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Dezember 2014
(GBI. S. 686)

= Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) Landesbauordnung in der Fas-
sung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014
(GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015

= Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581, ber. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55) m.W.v.
20.04.2013

= Wassergesetz (WG) des Landes Baden-Wirttemberg vom 03.12.2013 (GBI. S. 389),
in Kraft getreten am 22.12.2013 bzw. 01.01.2014

= Naturschutzgesetz (NatSchG) des Landes Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.12.2005 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.12.2013
(GBI. S. 449) m.W.v. 01.01.2014

= Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) des Landes Baden-
Wiirttemberg vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 908) zuletzt gedndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBI. S. 809, 815)

B Aufhebungen, Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan. Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere
baupolizeiliche Vorschriften sowie sonstiges Satzungsrecht der Gemeinde Gemmingen wer-
den aufgehoben und durch die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzt.
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C PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO vom 23.Januar.1990)

In Ergénzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet (Ml)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §6 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet (MI) gemé&R § 6 BauNVO festgesetzt:

Die zuldssigen Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 3, 7, 8 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstétten im Sinne des §4a (3) Nr. 2 BauNVO in Giberwiegend gewerb-
lich gepragten Teilen des Plangebietes

werden gemaf § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.
Damit sind innerhalb des Plangebietes entsprechend §6 (2) BauNVO zuléssig:

- Wohngebédude

- Geschéfts- und Blirogebdude

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Gartenbaubetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

Die zuldssigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstétten im Sinne des
§4a (3) Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in § 6 (2) Nr.8 bezeichneten Teile des Gebietes)
werden geméaR § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Gemaf §1 (9) BauNVO sind Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung nicht zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

21 Grundflachenzahl (§19 BauNVO)
Grundflachenzahl - vgl. Planeintrag -

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt.
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2.2 Ho6he der baulichen Anlagen (§ 16 Abs.2 Nr.4 und § 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehohe (GHyax) wird definiert durch die Oberkante des héchsten Punk-
tes der baulichen Anlage.

Maximale Gebaudehshe (GHpax) in m G.NN - vgl. Planeintrag -

Die festgesetzte GHmax bezieht sich auf alle Arten baulicher Anlagen.

Die als Hochstmaf} genannten H6hen kénnen fir technisch bedingte Aufbauten (hierzu zah-
len auch Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien) um eine Héhe von max. 2,00m auf
einer Grundflache von max. 10% der betreffenden Gebaudegrundflache Uberschritten wer-
den

2.3. Hohenlage (§ 9 (3) BauGB)
Maximale Hoéhe FertigfuBboden (FFB)

Hohenlage in m G.NN — vgl. Planeinschrieb —

Von der festgesetzten Hohenlage kann um max.30cm nach oben oder unten abgewichen
werden. Regelung bei Abweichungen von der festgesetzten Héhenlage:
- Wird die festgesetzte Hohenlage unterschritten, kann dennoch die festgesetzte
maximale Gebdudehdhe ausgeniitzt werden;
- bei einem Uberschreiten der festgesetzten Hohenlage gilt jedoch die festgesetzte
maximale Gebaudehdhe als Héchstmal3.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (2) BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO).

4. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Langsseiten der Geb&aude und die Haupffirstrichtung sind parallel zu den in der Plandar-
stellung eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen.

- vgl. Planeintrag -

5. Uberbaubare Grundstiicksflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

- vgl. Planeintrag —
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6. Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, i.V.m § 12, 23 Abs.5 BauNVO, § 74 Abs. 1 LBO)

Garagen, Carports (Stellplatze mit Schutzdach ohne eigene Seitenwande (Ca)), sonstige
Uiberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Offene Stellplatze sind darliber hinaus innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind innerhalb des Plangebietes unzuléssig.

7. Zufahrtsverbote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den festgesetzten Bereichen mit Zufahrisverboten dirfen keine Grundstiickszufahrten /
Grundstiicksausfahrten angeordnet werden. Grundstiickszufahrten / Grundstiicksausfahrten
Bereichen sind ausschlief3lich au3erhalb dieser Bereiche zu realisieren.

- vgl. Planeintrag —

8. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der zu erwartenden Gerduschimmissionen im Plangebiet diirfen im Einwirkungsbe-
reich der Gerdusche der Freibadparkierung nérdlich der Stettener StralRe (noérdlicher Rand
des Baufensters auf Flurstlick 7574) Aufenthaltsraume nur ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Die Fenster von Aufenthaltsraumen sind in diesem Fall mit schallgedammten Luftungs-
einrichtungen zu versehen und dirfen nur zum Zwecke der Fensterreinigung gedffnet wer-
den, damit diese Fenster keinen mafgeblichen Immissionsort im Sinne der TA-Larm darstel-
len.

9. Pflanzbindungen / Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Alle Pflanzungen / Ansaaten sind mit regionaltypischem Pflanz- bzw. Saatgut auszufiithren.

Im Bereich der Pflanzbindung 1 (PB 1) sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu sichern,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Im Zuge der Bauphase sind Baustelleneinrichtungen
und auch Zufahrten im Bereich der Pflanzbindungen unzul&ssig, im laufenden Betrieb sind
die Flachen mit Pflanzbindungen von baulichen Anlagen und Nebenanlagen frei zu halten.
Abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen.



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Stettener Weg
Textliche Festsetzungen - Satzungsbeschluss

Im Bereich des Pflanzgebotes 1 sind ergédnzend zu den Bestandsgehdlzen zur Eingriinung
der baulichen Anlagen zum Landschaftsraum Baumhecken anzulegen. Der Anteil der be-
pflanzten Flachen innerhalb der mit PfG 1 belegten Bereiche hat mindestens 40% zu betra-
gen, in den Ubrigen 60% Flachenanteilen ist ein Gras-Kraut-Saum vorzulagern. Der Anteil an
Baumen hat innerhalb der Pflanzflachen mindestens 20% der jeweiligen Pflanzflachen zu
betragen. Laubbaume sind als Baume 1. Ordnung mit einer Mindestpflanzqualitét von
Stammumfang 16/18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Ubrigen Pflanzfla-
chen sind dicht mit heimisch-standortgerechten Strauchern und Heistern zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Als Pflanzverband ist ein Raster von 1,50 m x 1,50m einzuhalten.

Im Bereich des Flurstiicks 7574 darf das Pflanzgebot auf einer Breite von maximal 15m fur
eine Zufahrt zum nérdlich gelegenen Baufeld unterbrochen werden.

10. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB , § 1 Abs. 5 und 6 BauGB, )

Bei Verglasungen und Fenstern ist eine vogelfreundliche Ausfiihrung vorzusehen.

Im Zuge der Beleuchtung von Freifldchen sind zur Schonung nachtaktiver Insekten insekten-
freundliche und abstrahlungsarme Leuchtmittel zu verwenden.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Gemmingen, den 09 JUNI 7{]15

7
- ‘ %/
Timo Wo/

Biirgermeister

i e
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D ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 LBO Abs.1i. V. m. § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1. Dacher
Dachform und Dachneigungen:

- vgl. Planeinschrieb —

Solaranlagen

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind auf den Hauptdédchern und D&chern von
Nebengebauden allgemein zulassig.

Solaranlagen miissen sich in ihrer Neigung der jeweiligen Dachfldche, auf der sie ange-
bracht sind, anpassen und diirfen bei geneigten Dachformen zu keiner Uberhéhung des
Dachfirstes fuhren.

1.2. Farbgebung

Bei der Farbgebung der Gebadude und D&cher sind gedeckte Ténungen zu verwenden. Grel-
le, hochgldnzende und reflektierende Farben und Materialien sind unzulédssig. Ausnahmen
kénnen zugelassen werden, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenener-
gie dienen.

1.3. Gestaltung

Glanzende und Licht reflektierende Materialien als Auf3enwandmaterialien sowie die Verklei-
dung von Gebauden mit spiegelnden oder polierten Materialien sowie die Verwendung gla-
sierter Keramik sind nicht zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie einer
aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Der Hellbezugswert der Fassaden hat zwischen 30 und 70 zu liegen.

Baukérper tiber 30 m Lange sind durch geeignete baugestalterische Mittel (Form, Material
und Farbe) in ihrer Ldngenentwicklung zu gliedern.



Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Stettener Weg
Textliche Festsetzungen - Satzungsbeschluss

2. Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke,

Einfriedigungen, umweltschiitzende Belange
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO, § 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGB, § 1a Abs.1 BauGB i.V.m. § 38 Abs. 1
Nr. 15 LBO)

2.1. Geldndeveranderungen, Stiitzmauern:

Hohenunterschiede, die sich zum natiirlichen Geléande ergeben, sind im Verhaltnis 1:1,5
auszugleichen.

Die Gelédndeverhéltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.

Sollten Stiitzmauern geldndebedingt erforderlich werden bis zu einer Héhe von max. 1,0m
errichtet werden.

Stuitzmauern sind aus Naturstein, Gabionen, Blocksteinsatz zu erstellen. Weiterhin zul&ssig
sind Betonwande mit Natursteinvorsatz

GemaR § 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO (6rtliche Bauvorschriften) bedirfen Stitzmauern und Auf-
schittungen bzw. Abgrabungen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei sind, der Kenntnisgabe.

2.3. Einfriedigungen

Als Materialien fir Einfriedigung sind zuldssig:
= | ebende Einfriedigungen

= Maschendrahtzdune

= Stab- oder Wellgitter

einschlieBlich Sockel bis 1,80 m Hohe. Die Ho6he der Sockelmauern wird auf 0,40 m be-
grenzt.

Das Anbringen von Stacheldraht ist unzuldssig.

Geschlossene Einfriedigungen sind mit Ausnahme von Schallschutzwénden unzuléssig.

2.4. Miillbehalter und Abfallcontainer

Die Unterbringung von Miillbehéltern und anderen Entsorgungs- und Recyclingbehéltern ist
in die baulichen Anlagen zu integrieren und gegen Einblicke vom &ffentlichen StralRenraum
dauerhaft baulich abzuschirmen.
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3. Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO)

Anlagen der Auzenwerbung (Werbeanlagen) sind alle értlich gebundenen Einrichtungen, die
der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe und Beruf dienen und vom
offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu gehéren vor allem Schilder, Beschriftun-
gen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukéasten, sowie fiir Anschlage oder Lichtwerbung
bestimmte Saulen, Tafeln und Fléachen.

Dynamische Werbeanlagen mit Wechsellicht, Lauflicht, fluoreszierende Werbeanlagen,
elektronische Laufbdnder, Videowande, u.&. sind unzulassig.

Werbeanlagen sind ausschlieflich in Orientierung auf die Stettener Stralle zulassig.
Die Werbeanlagen dirfen nicht in den éffentlichen Verkehrsraum ragen.

Je Baugrundstiick diirfen maximal jeweils insgesamt 5 gm mit Flachtransparenten oder Ein-
zelbuchstaben-Schriftziigen bedeckt sein.

Unzulssig sind Werbeanlagen in der Dachflache bzw. oberhalb auf der Traufkante / Attika-
kante. Uber 1,0m von der Fassade auskragende Werbeanlagen sind unzuléssig.

4. Ruhender Verkehr
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen
tber 50 m? auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit, fiir Wohnungen unter 50 m? auf 1 Stellplatz
pro Wohneinheit festgesetzt.

Die Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken herzustellen.

5. Freileitungen
(8§74 (1) Nr. 5 LBO)

Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist als Erdkabelnetz auszufiihren.
Die Ausfithrung als Freileitung ist nicht gestattet.

AUSGEFERTIGT UND BEURKUNDET
Gemmingen, den 0 g JUNI 2@@5

Timo Wo
Burgermeister
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E HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN FUR DAS
BAUGENEHMIGUNGS- BZW. KENNTNISGABEVERFAHREN

(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 10 und § 74 Abs. 1 LBO)

1. Belange des Landesdenkmalamtes

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.

Diese sind unverziiglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Lan-
desdenkmalamt einer Verkirzung der Frist zustimmen (vgl. § 20 DschG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DschG wird hingewiesen.

2. Hinweise zur Geotechnik und Grundwasser

Das Landesamit fur fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau gibt folgende Hinweise:

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zuséatzlichen bautechnischen Er-
schwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirtschaft-
lich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sul-
fatgesteinslésung im Untergrund sollte eine Versickerung nur bei ausreichendem Kenntnis-
stand Uber die tatsachlichen geologischen Verhaltnisse in Erwagung gezogen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Griindunghorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbi-
ro empfohlen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines bestehenden oder geplanten Wasserschutz-
gebiets. Auf hoch stehendes sowie moglicherweise betonangreifendes Grundwasser wird
hingewiesen.
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3. Belange des Bodenschutzes

Der anfallende Erdaushub ist weitgehend im Baugebiet zu belassen und auf den Baugrund-

stlicken zu verteilen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die nattirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen zu schiit-
zen.

Bei allen Baumaflinahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzuftihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG ge-
wabhrleisten (Schitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Verndssung etc.).

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Ge-
sundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrdchtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde

zu melden.

4. Artenschutzrechtliche Hinweise

Das Plangebiet wurde von Seiten des Ingenieursbiiros fir Umweltplanungen, Simon, Mos-
bach begangen und hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Relevanz beurteilt. Auf dieser
Basis wurde ein Fachbeitrag Artenschutz, Biiro Simon, Mosbach, Stand 21.01.2015 mit inte-
grierter avifaunistischer Untersuchung, Rolf Gramlich, Gemmingen, Januar 2015

Erarbeitet.

Aus dem Fachbeitrag Artenschutz ergibt sich hinsichtlich européaischer Vogelarten lediglich
eine Vermeidungsmafnahme in Bezug auf die Rodung der Gehdlze im Geltungsbereich. Der
Zeitraum der Rodung wird auf 1. Oktober — 1. Februar begrenzt. CEF-Mafnahmen sind nicht
von Néten.

Auf Grund der vorgefundenen Habitatstruktur kann ausgeschlossen werden, dass Arten des
Anhang IV der FFH-Richtlinie im Geltungsbereich vorkommen. Das Eintreten artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande kann deshalb ausgeschlossen werden.

Nach Suden grenzt eine breite Béschung an. Oberhalb liegt der Hackselplatz der Gemeinde.
Die Boschung ist dicht mit Ruderalvegetation bewachsen (Brombeeren, Kratzbeeren, Brenn-
nesseln). Dass hier Eidechsen vorkommen, ist eher unwahrscheinlich aber nicht ganz aus-
zuschlielRen.

Da die Béschung von der Planung nicht betroffen ist und durch die angrenzenden Fldchen
fur das Anpflanzen ausreichend Abstand zu den geplanten Baufenstern eingehalten wird,
kénnen Verbotstatbesténde beziiglich der Zauneidechse ausgeschlossen werden.

Auf das genannte Gutachten wird verwiesen.
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5. Hinweise zu angrenzendem Bahnbetrieb

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutschen Bahn AG als
Angrenzer friihzeitig zu beteiligen. Bei der Bauausfiihrung sind ggf. Bedingungen zur siche-
ren Durchfiihrung des Bahnbetriebs zu beachten. Da Kabel und Leitungen auch auRerhalb
von DB- eigenem Gelénde verlegt sein kénnen, ist rechtzeitig vor Beginn von MafRnahmen
eine Kabel und Leitungspriifung durchzufihren.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Bahnen sind entschadigungslos zu

dulden, hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektrische Beeinflus-
sungen durch magnetische Felder. SchutzmaBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bereich der Bahn haben auf Kosten des Bauherren zu erfolgen.

Das benachbarte Streckengleis ist mit Oberleitung Gberspannt. Von allen spannungsfiihren-
den Bauteilen der Oberleitungsanlage mit 15.000 V sind Mindestabsténde von 4,00m zur
Gleisachse einzuhalten. Bei Absténden von weniger als 4,00m sind leitende Materialien (z.
B. Zaune) von der AVG oder einer zugelassenen Fachfirma zu erden. Muss ein Abstand von
1,50m unterschritten werden, ist die Oberleitung durch die AVG auszuschalten und zu erden.

Die angrenzende Bahntrasse und ihre Einrichtungen diirfen weder in ihrer Funktionsféahigkeit
verandert noch verunreinigt werden.

Soliten Arbeiten im Gefahrenbereich des Gleises bzw. der Oberleitung notwendig werden,
mussen die Arbeiten von Sicherungspersonal begleitet werden. Dieses Personal, das von
der AVG ortlich eingewiesen werden muss, ist vom Bauherren selbst und auf seine Kosten
zu bestellen. Die Bauleitung erfolgt ebenfalls durch die AVG. Fir derartige Arbeiten muss
eine Betriebs- und Bauanweisung (BETRA) aufgestellt werden. Die Betra ist spatestens 6
Wochen vor Baubeginn bei der fiir den Bahnbetrieb zusténdigen Stelle (BzS) (Tel. 07243/
181 62 21) zu beantragen. Dabei sind insbesondere die Namen und die Telefonnummer der
verantwortlichen Bauleitung sowie des Verantwortlichen vor Ort zu benennen.

Soliten Arbeiten mit Bagger, Kran oder dhnlichen Maschinen im Gefahrenbereich der Bahn
bzw. der Oberleitung notwendig werden, dann sind zwingend solche Maschinen einzusetzen,
die zum mechanischen Schutz der Oberleitung tber eine Hubbegrenzung verfiigen. Bei sol-
chen Arbeiten durfen nur Baufirmen eingesetzt werden, an deren Zuverlassigkeit hinsichtlich
Arbeiten im Bahnbereich kein Zweifel besteht. Eine solche Zuverlassigkeit ist nicht gegeben,
wenn gegen das Unternehmen zum Zeitpunkt der Auftragsvergabe eine Verurteilung wegen
Gefahrdung des Bahnbetriebs vorliegt, bzw. nachweislich bereits mehrere Schaden durch
ein Unternehmen verursacht wurden.

Beim Einsatz eines Baukranes oder GroRgerates darf der Schwenkbereich des Auslegers
nicht in den Gefahrenbereich der Gleise bzw. der Oberleitung reichen. Ist diese Forderung
aus technischen Griinden nicht erfiillbar, so ist vor Baubeginn mit der Instandhaltung der
AVG eine Kranvereinbarung abzuschlieRen (Tel. 07 21 / 61 07-64 02). Hierfur sind ein
Baustelleneinrichtungsplan und eine Kranbeschreibung mit Schwenkradius und Auslegerhé-
he in Bezug auf die Gleishéhe erforderlich.

Fur samtliche Schaden, die der AVG und DB AG aus der MaBnahme entstehen, haftet der
Antragsteller in vollem Umfang.
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Samtliche der AVG und DB AG entstehenden Kosten, die auf das Bauvorhaben zuriickzu-
fuihren sind, wie z. B. Gestellung von Aufsichtskraften und Sicherungsposten, Aufstellung
einer Bau- und Betriebsanweisung (BETRA) sowie zuséatzliche MaBnahmen zur Sicherung
des Bahnbetriebs (z.B. Einweisung von Baustellenpersonal, Schienenersatzverkehr) gehen
zu Lasten des Antragstellers und werden gesondert in Rechnung gestellt. Gegebenenfalls
wird die AVG vor Baubeginn eine Kosteniibernahmeerklarung einfordern.

Die AVG ubernimmt keine Haftung fiir Schaden die durch den Bahnbetrieb (z.B. Erschiitte-
rungen) oder die Oberleitungsanlage entstehen.

Es gelten alle Auflagen der AVG als Gesamtes. Kénnen einzelne Auflagen, aus welchen
Grunden auch immer, nicht in die Genehmigung aufgenommen werden, so gilt die Zustim-
mung der AVG fur nicht erteilt. in diesem Fall muss durch die zustdndige Genehmigungsbe-
hérde erneut eine Einigung herbeigefuhrt werden.

6. Hinweise zu vorhandener Leitungsinfrastruktur

Im Bereich der bestehenden Straen (Stettener Strale) und Wege, sind Erdgasleitungen
vorhanden, die in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager, bzw. Grundstiickseigentiimer-
verlegt wurden.

Bei wesentlichen Anderungen der Héhenlage der StralRen- und Gehwegoberflachen [Abtrag
> 10 cm, Auftrag > 30 cm] sowie bei anderen MaRBnahmen, die die Gasleitungen tangieren,

ist die Erdgas Stidwest GmbH, Technischer Service KSNN, Scheuerlestr. 24, 75031 Eppin-
gen, rechtzeitig in die Planung mit einzubeziehen, um der Kostenminimierung bei evtl. erfor-
derlichen UmbaumaBnahmen oder Umplanungen gerecht zu werden.

Ein Anschluss zuséatzlicher StraRen, bzw. neue Netzanschliisse an das vorhandene Netz ist

technisch méglich; eine Entscheidung iber den Ausbau kann jedoch erst anhand einer Wirt-
schaftlichkeitsuntersuchung erfolgen, wenn ein entsprechender Bedarf fiir Erdgasanschliisse
besteht, bzw. keine Erschliefung mit Nahwarme durch Dritte erfolgt.

Die Einhaltung der Baumschutzverordnung ist vom ErschlieBungstréger zu veranlassen und
zu bezahlen.

Es ist ferner zu beachten, dass das Flurstiick 7574 mit Leitungsbestand des Zweckverbands
WVG Miihlbach belastet ist. Es handelt sich dabei um eine Trinkwasserleitung DN 150, de-
ren Umlegung im Zuge der ErschlieRung erforderlich ist.
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7. Vorliegende Fachgutachten / Anlagen

Die folgenden vorliegenden Fachgutachten werden als Anlage Teil des Bebauungsplans:

= Fachbeitrag Artenschutz, Biiro Simon, Mosbach, Stand 21.01.2015 mit integrierter
avifaunistischer Untersuchung, Rolf Gramlich, Gemmingen, Januar 2015

= Schalltechnisches Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplans Stettener Weg in
Gemmingen, Biro Gerlinger + Merkle, Schorndorf, Stand 16.01.2015

/ﬂg. JUNI

ang
1815

Stuttgart, 21.05.2015

Dipl. Ing. Thomas Sippel
Netzwerk fur Planung
und Kommunikation



