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GEMEINDE GEMMINGEN
Kreis Heilbronn

Begriindung

zum Bebauungsplan "Silidliche Schwaigerner StrafBe" Gemmingen
(§ 9 Abs. 8 BBauG)
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1. '‘2iel und Zweck

Un im innertrtlichen Bereich der Gemeinde Gemmingen eine
geregelte und geordnete Bebauung im Stil und Sinne des
léndlichen Dorfes zu gewdhrleisten, beschloB der Gemeinderat,
den Bebauungsplan "Siidliche Schwaigerner StraBe" aufzustellen.

Vor allem entlang der Schwaigerner StraBe (L 592) muB, nachdem

eine verbesserte StraBenfiihrung vorgenommen wurde, eine dieser
StraBenfiihrung angepaBte, rdumebildende, dem léndlichen Cha-
rakter der Gemeinde wiederspiegelnde und dem traditionellen
Aussehen der Schwaigerner StraBe entsprechende Bebauung ge-
regelt werden., Das Planungsziel ist, charakteristische Bau-
substanz zu erhalten, stbrende Bebauung sowie Bauliicken durch
gegliederte und raumbildende Einheiten zu ersetzen. Dabei
sollen vorhandene Grundstiicksgrenzen weitmdglichst unange-
tastet bleiben.

Auf eine riickwdrtige Bebauung siidlich des Planquadrates
B~ C~-D - E wurde weitgehend verzichtet und das Gelinde
als Dauerkleingirten ausgewiesen. In diesem Bereich sind,
wie im Plan dargestellt, Gerdteschuppen und / oder Garten-
hduser zugelassen,

1.1 Topographie

Das ca. 27.340 gm groBe Geldnde hat entlang der Schwai-
gerner StraBe nur einen geringen Hohenunterschied auf-
zuweisen, Aus diesem Grund kann auf Léngs- und Querschnitte
verzichtet werden (alter Bestand). Das Gebiet wird wie folgt
begrenzt:

Westlich: von der Grenze des Bebauungsplangebietes
"Ortsmitte" (Steinbachgasse),

Nordlich: von der Schwaigerner StraBe (L 592)
die groBteils einbegzogen ist,

Ostlich: durch den Freigeitweg,

Siidlich: im wesentlichen durch den rechtskrédftigen Be-
bauungsplan "Sportstdttengebiet" (s, hierzu
jedoch Ziff., 1.7).
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1.2 Vorbedingungen

1.3

1.4

1.5

Das gesamte Baugebiet ist ver- und entsorgt.

Die Grundstiicke befinden sich liberwiegend in privatem
Besitz. Bestehende Grenzen werden weitmdglichst belassen.

Uber die Zuordnung der vorgesehenen Nutzung, die Art des
Baugebietes und die Bauweise gibt der Baurechtsplan mit
seinen zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen
weitere Auskunft,

Begriindung der gewédhlten Konzeption

Die zugrundeliegende Idee ist, den Bestand der Bausubstanz
entlang der Schwaigerner StraBe weitgehend zu erhalten,
zu ordnen und zu schiitzen sowie .die Bauliicken zu schlieBen.

Die gewachsene Struktur zeigt eine relativ dicht geschlossene
Bebauung auf, Auch gewidhrleistet diese geschlossene Bauweise
eine optimale Nutzung der vorhandenen Grundstiicke in den be-
stehenden Grenzen,

Als langfristige Zielvorstellung sollten die Bauliicken be=
sonders entlang der L 592 (B nach C) geschlossen werden.

Dachneigungen bleiben erhalten; bei Neubauten miissen diese
den Nachbargebduden angepalBt werden,

VerkehrserschlieBung

1.4.1 AuBer der L 592 ist im Baugebiet kein iiberdrtlicher
offentlicher Verkehr vorhanden,

1.4.2 Die Anlieger erhalten das Zufahrtsrecht siidlich ihrer
Grundstiicke iiber den Staudbachweg. Der Weg erhilt eine
Fahrbahnbreite von 4,50 m, Da er teilweise auf dem ver-
dolten Staudbach verl&uft und die Dole nur eine geringe
Erdiiberdeckung hat, sollte die Verkehrsbelastung auf
12 t nach DIN 1072 beschrénkt werden, :

1.4.3 Fiir das Grundstiick Flst. Nr. 116, das keinen direkten
AnschluB zu einer Gffentlichen StraBe hat, wurde ein
Fahrrecht geschaffen.

Versorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Ortsnetz der ort-
lichen Wasserleitung.



1.6

1.7

1.8

e

Die Abwasserversorgung erfolgt durch AnschluBl an.das
bestehende Ortsnetz mit Sammelklé&ranlage.

Die Energieversorgung erfolgt ebenfalls durch AnschluB
an die bestehende Ortsleitung. Geldnde fiir notwendige
Unformerstationen ist nicht erforderlich, da unmittel-
bar an der Grenze des Baugebietes eine neue Umformer-
station besteht. }

Die Gerédteschuppen und / oder Gartenhduser erhalten

keinen tffentlichen WasseranschluB., Das Regenwasser
sollte dem Gartengeldnde wieder zugefiihrt werden.

Spielfl&dchen und Erholﬁngseinrichtungen

Spielfldchen und Erholungseinrichtungen befinden sich
unmittelbar anschlieBend des geplanten Baugebiets.

Die Bepflanzung entlang des Staudbachweges, in dem
Baurechtsplan ausgewiesen, soll der Erhdhung des Frei-
zeitwertes und der optischen Abschirmung zum Sportge-
lénde hin dienen.

Im Bereich des StraBenzuges D - G (Staudbachweg) ist
Geldnde angeschnitten, das schon rechtskrédftig mit dem
Bebauungsplan "Sportstédttengebiet" (Gewanne "Hinter der
Kirch" und "Stettener Weg") iiberplant ist. Fiir das infrage
stehende neu iiberplante Gelénde, gilt kiinftig der Be-
bauungsplan "Siidliche Schwaigerner Strage".

Der OrtsstraBenplan der Gemeinde Gemmingen vom Juni 1926,
endgililtig festgestellt durch rechtskrédftige EntschlieBung
des Bezirksamts Sinsheim vom 25, Midrz 1929, wird hin-
sichtlich des neu iiberplanten Gebiets des Bebauungsplans
"Slidliche Schwaigerner StraBe" aufgehoben.

Wasserschutzzone

Ein Teil des iiberplanten Gebiets liegt innerhaldb der weiteren
Schutzzone B (Zone III B) nach der Rechtsverordnung des Land-
ratsamts Sinsheim vom 31, Oktober 1967 zum Schutze der gemeind-
lichen Wasserversorgungsanlagen (Brunnen II und III). Inner-
halb dieser bediirfen alle Vorhaben, die geeignet sind, den
Untergrund oder das Grundwasser zu verunreinigen, der beson-
deren Genehmigung der Wasserbehdrde, Die Genehmigung wird ver-
sagt, wenn durch Bedingungen, Auflagen keine ausreichende ;
Sicherheit fiir das geschiitzte Grundwasser geschaffen werden
kann,
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2. Die Massen fiir die baulichen MaBnahmen wurden wie folgt

ermittelt:

2.1 Massenermittlung

2.1.1

Lilsd

Gesamtfl&éche

Herstellen der Fahrbahnen

Staudbachweg E1 - E~-D
253,00 x 4,50

StraBenzug E nach B
53,00 :x 4,50

Wendehammer bei E
(12,00 + 7,00) x 10,00 =
2

Stichweg G in Richtung F
17,00 % .5,00 y =

Versetzen von Randsteinen
Strafe E1 - E =D
2 X 253,00 =

Wendehammer bei E
12,00 + 10,00 + 7,00

i

StraBe G in Richtung F

2 x 17,00
2 x 32,00

1.138,50 qm
238,50 qm £

95,00 gm Y

85,00 gm = ca, 1.557,00 gm

o e e e e e o e
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506,00 1fdm

29,00 1fdm

34,00 1lfdm
64,00 1fdm = ca, 633,00 1lfdm
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2.1.,4 Herstellen von Gehwegen,
FuBwegen und Schutzstreifen

StraBe G in Richtung F

32,00 x 4,00 = 128,00 qm

StraBe D - C

86,00 x 1,50 = 129,00 qm

86,00 x 0,50 = _43,00 gm = ca. 300,00 qm

2.1.5 Gesamtfléiche des Bebauungsplanes

e e o o e e e et e e e

3. Kost¥nermittlung i

3.1 ErschlieBung (StraBe usw,)

Herstellen der Fahrbahnen
ca, 1.557,00 qm a DM 11,20

n

DM 17.438,40

Versetzen von Randsteinen ¢
ca, 633,00 1fdm a DM 36,-- DM 22,788,00

Herstellen von Gehwegen und
+ FuBwegen, Schutzstreifen

| ca., 300,00 qu a DM 41,00 = DM 12,300,-=

’ ,-Architekten- und
Ingenieurleistungen DM 15.000,-- = DM 67.526,40

3.2 Grenzregelungs- und Vermessungskosten

ca, 27.340 qu a DM 0,60 = DM 16,404,— = DM 16.404,00

3.3 StraBenbeleuchtung

Pauschal =DM 10,000,--
3.4 Unvorhergesehenes und‘Aufrundung,

Pauschal =DM 6.069,60

Kosten insgesamt: ; DM 100.000,-=

B



StraBen- und Gehwegflidchen der L 592 wurden in der
Kostenermittlung nicht beriicksichtigt, da hier ein
Ausbau 1977/78 erfolgte.

Zu- und Abwasserleitungen wurden nicht beriicksichtigt.
Siehe hierzu Ziff., 1.5 und Ziff, 4.

Der in den Staudbachweg (D - G) noch einzulegende
Hauptsammler (neben dem verdolten Staudbach) bleibt
ebenfalls unberiicksichtigt, weil Anschliisse von Grund-
stiicken des Baugebiets nicht vorgesehen sind,

4, Finanzierung

ErschlieBungskosten (StraBenanliegerbeitrige) ktnnen, von
einzelnen Ausnahmen (z.B. Flst. Nr. 116/1) abgesehen, nach
der derzeitigen Rechtslage nicht erhoben werden, Wasserver-
und-entsorgungsbeitrdge fallen nicht an, da s#@mtliche Grund-
stiicke bereits an das Wasserversorgungs- und Entwédsserungs-
netz angeschlossen sind,

» g
Die ErschlieBungskosten sind aus Haushaltsmitt&&@ der
Gemeinde zu finanzieren, _
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5. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Da es sich um bebautes Ortsgebiet handelt, sind MaBnahmen,
die zuralsbaldigen Verwirklichung des Bebauungsplans dienen,
nicht zu treffen,

5.1 Sofern sich die Notwendigkeit ergibt, konnen Grund-
stiicksneuordnungen im Ganzen oder in Teilen des Bau-
gebiets mittels Grenzregelungsverfahren (§§ 80 ff BBauG)

" erfolgen.

5.2 Der Ausbau des Staudbachwegs (E, - D, G - F) sowie der
‘Ausbau des Weges zwischen B und E (einschl, Wendeplatte)
ktnnen erst erfolgen, wenn der nach dem "Allgemeinen
Kanalisationsplan" fiir die Gemeinde Gemmingen vorgesehene
Hauptsammler von D - G gebaut ist.

Gemmingen, den 19.Juni 1978/Ziff. 1 und 1.8 ergidnzt am 21.Juni 78

Der Architekt:

RUDOLF VOLKEL

FREIER ARCHMITEKT

7519 GEMMINGEN | |
TELEFON 245




